Regulamin przyjmowania cztonkéw,
ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan

Spotdzielni Mieszkaniowej Chrobry w Nakle n. Not.

l. Postanowienia ogéine

1. Regulamin niniejszy okresla zasady przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw
do lokali i zamiany mieszkar w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej Chrobry.

2. Regulamin opracowano na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982 r Prawo
Spotdzielcze ( tekst jednolity Dz. U. 2018r. , poz. 1285 ze zm.) ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ( tekst jednolity Dz. U. 2018r., poz.
845 ze zm. ), statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;j Chrobry.

3. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a. cztonku Spétdzielni — nalezy przez to rozumieé osobe fizyczng i prawng , ktére;
przystuguja prawa albo roszczenia , o ktérych mowa w § 7 ust. 1 =3 Statutu .
Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba , ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci
lokalu;

b. wktadzie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumieé¢ kwote wniesiong przez
cztonka do spétdzielni na pokrycie czesci kosztéw budowy w wysokosci
odpowiadajgcej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jego lokal,

a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze $rodkow publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu:

c. wkladzie budowlanym — nalezy przez to rozumieé kwote wniesiong przez
cztonka do spotdzielni na pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajgcych na
dany lokal.

Il. Cztonkostwo w Spéldzielni

§1
Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$é¢ do czynnosci prawnych. Osoby
takie nie mogg by¢ cztonkami organéw spétdzielni. W walnym zgromadzeniu biorg
one udziat przez swoich przedstawicieli ustawowych.

§2
Cztonkami spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie




spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wtasnosci lokalu.

§3
Czionkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takie] osobie nie
przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§4
Cztonkowi Spoétdzielni moze przystugiwac:
a. spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b. spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
miejsca postojowego wzglednie do domu jednorodzinnego:
C. prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu;
d. najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;
€. roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

f. roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ,ekspektatyws”
wiasnosci.

§5
Jezeli spotdzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb zastosowanie bedzie miat § 7 ust.
6 Statutu.

§6
1.Cztonkiem Spotdzielni jest osoba , o ktorej mowa w § 1 i § 3 niniejszego
regulaminu i ktorej przystugujg prawa , o ktéorych mowa w § 7 ust. 1-3 i ust. 6
Statutu .

2. Czlonkiem Spoétdzielni moze byé osoba , o ktérej mowa w § 7 ust. 4 Statutu.

lll. Tryb izasady przyjmowania w poczet cztonkéw.

§7
Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw osoby , ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu lub przystuguje jej takie prawo , a nie jest cztonkiem Spotdzielni jest
ztozenie deklaracji w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Podpisana przez
przystepujacego do Spétdzielni deklaracja powinna zawieraé dane , 0 ktérych mowa
w § 8 ust. 1 Statutu.



§8
Decyzje o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w
drodze uchwaty na zasadach okreslonych w Ustawie i Statucie w terminie 2 miesiecy
od ztozenia deklaraciji.

§9
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byC potwierdzone na deklaragcji podpisami
dwoch cztonkéw Zarzadu z podaniem daty Uchwaty o przyjeciu.

§ 10
O tresci Uchwaly zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
2 tygodni od dnia jej podjecia.

§ 11
Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie o przystugujgcym
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno byé rozpatrzone najpézniej w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia.

§12
Osoba bedgca cztonkiem Spétdzielni od dnia 09.09.2017r. nie wnosi wpisowego i

udziatdw. Zasady zwrotu udziatéw i wpisowego optaconych przed 09.09.2017r.
okresla Statut.

IV. Ustanawianie praw do lokali
§13
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze ustanawiaé
tytuty prawne do lokali, o ktérych mowa w § 23 ust. 1 Statutu.
§ 14
Tytut prawny do lokalu mozna ustanowié na podstawie:
a. umowy o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
b. umowy o ustanowieniu spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
w przypadku gdy przepis szczegélny tak stanowi;
C. umowy o budowe lokalu;
d. umowy najmu lokalu:

e. rozstrzygnietego przetargu zorganizowanego przez Spoétdzielnie.



§ 15
Przed ustanowieniem prawa na rzecz kilku oséb winny one ztozy¢ zgodnie pisemne
o$wiadczenie woli, ktéra z nich ubiegad sie bedzie o cztonkostwo w Spétdzielni

§ 16
W przypadku wygasniecia spotdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem § 30 ust. 4 , 6, 7 oraz § 28 ust. 7 Statutu
Spofdzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu.

§ 17
W przypadku ogtoszenia przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
zastosowanie majg przepisy regulaminu przetargu na ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Chrobry w Nakle n. Not.

V. Przekazywanie lokali
§ 18
Warunkiem przekazania lokalu jest zawarcie umowy o ustanowieniu spoidzielczego
prawa do lokalu a w przypadku oczekiwania na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu spetnienia warunku dotyczgcego wniesienia wktadu budowlanego.
§19
Przekazanie lokalu nastepuje w formie protokotu zdawczo-odbiorczego.
§ 20
Protokét powinien zawieraé:
- adres lokalu;
- powierzchnie uzytkows;
- Opis wyposazenia i stan techniczny;
- stany licznikow, podzielnikéw mediéw rozliczonych przez Spoétdzielnie;
- wykaz pomieszczen przynaleznych.
§ 21
Protokot sporzadza sie w dwoch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
§ 22
Z dniem pozostawienia lokalu do dyspozycji cztonka, powstaje po stronie czionka,
obowigzek ponoszenia opfat zwigzanych z uzywaniem lokalu, stosownie do
postanowien ustawy i statutu.




VI. Zamiana mieszkan

§23
1. Zamiana lokali mieszkalnych moze nastgpié na podstawie umowy , o ktoérej mowa
w art. 603 i art. 604 ustawy z dnia 23.04.1964r. - Kodeks cywilny ( tekst jednolity Dz.
U. 2019r. , poz. 1145 ze zm.).
2. Zawarcie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 dotyczy sytuaciji, w ktorej przedmiotem
bedzie spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wtasnosci

lokalu. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy
aktu notarialnego.

VIl. Postanowienia kocowe.

§ 24
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni
Mieszkaniowej Chrobry w Nakle n. Not. Uchwata nr 20/2019 w dniu 28.10.2019 r. i
wchodzi w zycie od dnia 01.11.2019r.

§ 25
Z dniem 31.10.2019r. traci moc Regulamin przyjmowania cztonkéw, ustanawiania

praw do lokali i zamiany mieszkar Spéidzielni Mieszkaniowej Chrobry w Nakle nad
Notecig z dnia 22.05.2013r.

Przew, czacy
Rady orczej

Kazi rz Klebs




