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Regulamin
funduszu remontowego
Spétdzielni Mieszkaniowej Chrobry w Nakle n. Notecia

Art. 1 Podstawy prawne
§ 1

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z
2017r., poz.1560)

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz. U. z22013r., poz. 1222 z pdzn. zm.)

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. z
2015r., poz. 1892 z p6zn. zm.)

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Chrobry
Art. 2 Definicje

§2

. Lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze.
. Uzytkownik lokalu - nalezy przez to rozumieé w szczegoblnosci:

a) cztonek spétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
b) wiasciciel lokalu

C) najemca w rozumieniu przepiséw prawa cywilnego,
d) osoba korzystajgca z lokalu, a nie posiadajgca tytutu prawnego do lokalu.

- Nieruchomo$é - dziatka lub dziatki gruntu zabudowane budynkiem [ub

budynkami mieszkalnymi lub uzytkowymi oraz dziatka niezabudowana, dla ktérej
zatozona jest jedna ksigga wieczysta.

. Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia uzytkowa lokalu zgodna z
uchwatami Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

- Zasoby mieszkaniowe - budynki mieszkalne, lokale, czesci wspdine
nieruchomosci mieszkalnych, budowle i urzadzenia infrastruktury, wchodzace w
sktad budynkéw mieszkalnych lub znajdujace sig poza nimi , ktérych istnienie jest
niezbedne do prawidiowego korzystania z lokali | jak réwniez utatwiajgce im
dostgp do budynkéw mieszkalnych oraz zapewniajgce sprawne ich
funkcjonowanie oraz administrowanie.

. Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa warto&é w zt/m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego.
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Mienie wspéine - stanowig obiekty stanowigce mienie Spoétdzielni,
przeznaczone do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkate
w okreslonych budynkach lub osiedlach, w szczegdinosci:

a) chodniki, ciggi pieszo jezdne,

b) ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,
c) oswietlenie terenéw i ulic,

d)" tereny rekreacyjne, w tym place zabaw i boiska,

e) mata architektura i tereny zielone,

f) infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediéw do
lokalii budynkéw.

Mienie Spétdzielni — stanowig nieruchomosci bedace przedmiotem wtasnosci
lub wspéiwtasnosci, uzytkowania wieczystego lub wspotuzytkowania wieczystego
gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej czionkom i
wiascicielom lokali niebgdacymi cztonkami spétdzielni odrebnej wiasnosci lokali
lub praw z nig zwigzanych.

Mienie spétdzielni stanowig w szczegdinosci:

a) nieruchomos$ci stuzace prowadzeniu przez spétdzielnie  dziatalnosci
wytworczej, budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, administracyjnej
i innej, zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,

b) nieruchomoéci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury  techniczne;j,

w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu Zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli,

c) nieruchomosci niezabudowane.

. Ewidencja i rozliczenie funduszu remontowego — prowadzenie wykazu
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

Art. 3 Zasady ogéine
§3

- Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek wptat na fundusz dotyczy
uzytkownikéw lokali, o ktérych mowaw § 2 ust. 2, z wytgczeniem litery c).

. Fundusz remontowy tworzy sie odregbnie dla poszczegélnych nieruchomosci lub
budynkow.

. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci jest okreslona na

podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw oraz obiektow infrastruktury
towarzyszacej, w ramach rocznych planéw remontéw.

. Z czynszu najmu lokali uzytkowych potozonych w budynkach mieszkalnych

tworzony jest odpis na fundusz remontowy w wysoko$ci identycznej jak dla lokali
mieszkalnych w danym budynku.



5. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci sg kumulowane i
nie podlegajg zwrotowi uzytkownikom lokali.

Art. 4 Fundusz remontowy nieruchomosci

§4

1. Fundusz remontowy Spétdzielni tworzy sie z:

a) odpisu na fundusz remontowy, naliczanego w danej nieruchomosci, w podziale
na budynki,

b) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowar za wady

i usterki od wykonawcéw robét remontowych poszczegéinych nieruchomosci,
~ Cc) pozytkow i innych przychodéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej, na

podstawie uchwaty walnego zgromadzenia o podziale wyniku finansowego
spotdzielni,

d) dofinansowania ze zrédet zewnetrznych, w tym z kredytéw i pozyczek
bankowych,

e) innych przychoddw.

§5

1. Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi si¢ w skali catych zasobow
mieszkaniowych w Spéldzielni, a ewidencje naliczen, naleznych wplywow i
wydatkow na remonty z podziatem na nieruchomosci i budynki.

2. W przypadku niewystarczajgcej ilosci zgromadzonych $rodkéw na koncie
funduszu remontowego danej nieruchomosci lub budynku, Zarzad Spoétdzielni

moze podja¢ decyzje o wykonaniu prac remontowych angazujac $rodki
zgromadzone na koncie funduszu remontowego Spoétdzielni.

3. Srodki z funduszu remontowego przeznaczone s3 na:

a) finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji nieruchomosci w celu
utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,

b) spfate kredytéw i odsetek od kredytéw zaciggnietych na realizacje prac
remontowych,

c) koszty remontéw mienia wspolnego i mienia Spoéidzielni, ktore obcigzajg
nieruchomosci zwigzane z tym mieniem.



Art. 5 Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy

§6

1. Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy — naliczanych w ramach optat
za uzytkowanie lokali powinna uwzgledniaé:

a) wielkogé faktycznych potrzeb w zakresie remontéw,
b) stan $rodkéw funduszu remontowego.

2. Stawki odpiséw moga by¢ zréznicowane dla poszczegbinych nieruchomosci lub
budynkdw.

Art. 6 Zasady dotyczgce wymiany okien
§7

Nizej wymienione zasady dotyczg dofinansowania do wymiany stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych. Zasady dofinansowania do wymiany stolarki w lokalach
uzytkowych ustala Zarzad, indywidualnie dla kazdego przypadku.

1. Dofinansowaniu podlegajg okna mieszkaniowe §cienne i drzwi balkonowe oraz
okna dachowe, ktére wyposazone sg w nawiewniki powietrza. Nie podlegaja
dofinansowaniu drzwi wejéciowe do mieszkan, piwnic oraz wewnatrzlokalowe.

2. Dofinansowanie do wymiany stolarki przyznawane jest wylgcznie przy wymianie
stolarki pierwotne;j.

3. Koszty zwigzane z wymiang stolarki, w momencie jej wymiany, ponosi uzytkownik
lokalu.

4. Warunkiem przyznania dofinansowania jest dostarczenie do Spétdzielni faktury za
wymieniong stolarke, tgcznie z wymiarami opisanymi przez firme wymieniajgca
stolarke.

5. Kwote dofinansowania do wymiany stolarki §ciennej oblicza sie wedtug wzoru:
D=a* b*(c+10)
100

gdzie:

D — kwota dofinansowania do wymiany stolarki

a — powierzchnia wymienionej stolarki [m?],

b — $rednia cena 1m? okna z PCV na podstawie faktur z roku poprzedniego,
¢ — wiek budynku w latach.
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Kwota dofinansowania do wymiany okien dachowych to dwukrotnoé kwoty
wynikajgcej z powyzszego wzoru.

. W przypadkach szczegéinych decyzje podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Art. 7 Zasady dotyczace wymiany kottéw dwufunkcyjnych
§8

W zwigzku z wystepowaniem w budynkach systemu ogrzewania, w ktérym

mieszkancy nie ponoszg kosztéw, zwigzanych z utrzymaniem instalacji w gotowosci
do pracy, jak to ma miejsce w pozostatych budynkach spétdzielni, do obowigzkéw

mieszkarncéw tych budynkéw nalezy ponoszenie kosztéw, zwigzanych z wymiang
kottéw dwufunkcyjnych.

-—

. Zrodtem dofinansowania wymiany kottéw jest fundusz remontowy nieruchomosci.

. Dofinansowanie jest przyznawane na pisemny wniosek lokatora, nie czesciej niz
raz na dziesie¢ lat od momentu zakupu urzadzenia.

. Decyzja o dofinansowaniu podejmowana jest na podstawie oceny stanu

technicznego urzadzenia, sporzadzonej przez osobe, posiadajacg odpowiednie
uprawnienia, dziatajgca na zlecenie spétdzielni.

. Spodidzielnia wskaze typ, producenta oraz firme, dokonujgcg wymiany kotta.

. Spotdzielnia dofinansuje 50% kwoty, poniesionej na zakup urzadzenia i jego
montaz. Warunkiem uzyskania dofinansowania jest przediozenie w siedzibie
spoétdzielni faktury wymiany i montazu urzadzenia.

. Refundacja nastgpi po dokonaniu wymiany, w miar¢ posiadanych przez
nieruchomos$¢ $rodkéw finansowych na funduszu remontowym.

. Po okresie gwaranciji, koszty naprawy wymienionych urzadzen obcigzajg lokatora.

. W przypadkach innych, nie uregulowanych powyzej, decyzje podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.



Art. 8 Rozliczanie funduszu remontowego

§9

. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg zobowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spdtdzielni, ktére sg przeznaczone do
wspodinego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonym budynku lub
osiedlu na podstawie zawartej ze Spoétdzielnig umowy.

. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 zawierana jest w formie pisemnej. W przypadku
braku woli zawarcia umowy przez wiascicieli lokali wspélnoty mieszkaniowej,
bedzie ona obcigzana kosztami za bezumowne korzystanie z mienia spéidzielni.

. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wtascicieli lokali z nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdinego
korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy migdzy Spétdzielnig a
wtascicielami i zobowigzuje wtascicieli do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

§ 10

1. Spétdzielnia w przypadku:

a) podjecia przez wtascicieli na podstawie art. 24" ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspoding bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o
wiasnosci lokali,

b) wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

rozlicza niezwtocznie ze wszystkimi wtascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
nakfady na remonty nieruchomosci.

Przez niezwtoczne rozliczenie rozumie sig rozliczenie dokonane w terminie 14
dnia od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktérym zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozliczenie jest dokonywane od dnia 01 sierpnia 2007 roku, na podstawie
prowadzonej przez Spoétdzielnie ewidenciji funduszu remontowego.

4. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzkKi

funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zgdaniu od wtascicieli zwrotu
niedoboru funduszu remontowego.



5. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do roszczen z tytutu funduszu remontowego
dla poszczegdinych nieruchomosci z zastrzezeniem ust. 1.

Art. 9 Postanowienia koncowe
§ 11

Koszty remontéw lokali uzytkowych oraz innych obiektéw i budynkéw nie
zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajg koszty eksploatacii
tych nieruchomosci.

§12

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 6/2018 w dniu
26.02.2018r. i obowigzuje od dnia 01.03.2018r.

2. Z dniem 28.02.2018r. traci moc regulamin funduszu remontowego Spoéfdzielni

Mieszkaniowej Chrobry w Nakle nad Notecig uchwalony przez Rade Nadzorczg
Uchwatg nr 164/2016 w dniu 24.10.2016r. '




