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Regulamin opracowano na podstawie:

- Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r Prawo Spoidzuelcze (tekst jedn. Dz U. z 2016r,
poz. 21z pézn. zm.),

— Ustawy z dnia 15 grudnia“2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U.
- 22013r, poz. 1222 z p6zn. zm.),

— Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994r. o rachunkowosci (tekst jedn. Dz. U. z 2016r, poz.
1047 z p6zn. zm)), :

— Statutu Spétdzielni MieszkaniOwej Chrobry.
. Postanowienia ogéline.

1. Spoéidzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarczg na zasadach rozrachunku

ékonomicznego przy zapewnieniu korzysci czionkom spéidzielni. Dziatalno$é
- Spétdzielni jest finansowana: | | S
- funduszami wiasnymi Spoidzielni,

- wktadami miésikaniowymi i budowlanymi czionkdw,

. przychodami ze éwiadczonych ustug,

- innymi $rodkami finansowymi. ' :
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci -
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spéidzielnie kredytu

lub pozyczki wYmaga zgody Rady Nadzorczej.

2. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie-planéw rzeczowo - finansowych
opracowanych samodzielnie okres$lajgcych: ' '
~ - cele i zadania rzeczowe,

- wuelkoéc naktadéw, jakie nalezy- ponleéé na reahzacje celéw i zadan rzeczowych
- #rédia fi inansowania nakiadow. '

Okreslenie szczegbtowych zasad i tryb opracowywanla pro;ektéw planéw oraz
uchwalanie tych planéw nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorczej



Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é oraz sporzadza sprawozdania statystyczne
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi prZepisami. Szczegobtowe zasady ewidencii
- ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

T Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedlug zasad
okreélonych w odrebnych przepisach. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania
finansowego Spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni tgcznie z opinig biegtego rewidenta

wykiada si¢ W lokalu Spétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem pierwszej
: "vrczeéCI Walnego Zgromadzenia.

Ustéle‘nie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na
~ podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

. - Prawo do pozytkéw z majatku wspolnego Spétdzielni i jej dziatalnosci przystuguje
kazdemu cztonkowi Spétdzielni. Zasady rozliczania tych pozytkéw na czionkéw oraz
sposob ich wykorzystania okresla Walne Zgromadzenle

s Dzia’(alrioé;’: operacyjna iwﬁnan‘sowa (W rozumieniu okres$lonym art. 42.usfawy 0
. rachunkowosci) jest ewid'encjonowana i rozliczana na dziatalnosé zwigzang z
gospodarkg zasobami mieszkaniowymi. Wynik dziatalnosci operacyjnej i finansowej
zwigzany z zasobami mieszkaniowymi zwneksza koszty lub przychody tej
gospodarki.

.. Warto§¢ poczatkowa $rodkow tnNa’:y;cih oraz Wartoééi niemétérialnych i prawnych
jest aktualizowana wedtug zasad okreélq_nych przepisami Ppowszechnie
obowigzujgcymi. ' e g s

0 ‘OdplSOW amortyzacyjnych (umorzenlowych) dokonuje SIQ na podstawie planu
amortyzacp okreslajgcego- stawki i kwoty rocznych odpiséw dla poszczegdinych
Srodkéw. trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych,
Odpisy amortyzacyjne od $rodkow trwatych, niezaliczanych do zasobéw
mieszkaniowych, przeznacza si¢ na splate kredytéw inwestycyjnych zwigzanych z
- tymi é‘rodkami trwatymi, ich modernizacje oraz zakup nowych $rodkéw trwatych.
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Wolne $rodki inwestycyjne mogg byé czasowo przeznaczone na finansowanie
biezgcej dziatalno$ci gospodarczej.

Koszty remohtéw Srodkow trwatych - z wyjgtkiem zasobéw mieszkaniowych -
obcigzajg koszty dziatalno$ci, ktorej Srodki te stuzg. Koszty remontéw o wysokiej
kapitatochtonno$ci moga byé rozliczane w czasie jako rozliczenia miedzyokresowe, |
na podstawie decyzji Rady Nadzorczej.

. Koszty remontéw budyrikéw, budowli i urzadzer technicznych zaliczanych do

zasobow mieszka'niowych sg finansowane  §rodkami funduszu remontowego

zasobow mieszkaniowych.

Koszty modernizacji budynkéw, budowli i urzadzen technicznych zaliczanych do

. zasobow mieszkaniowych przypada;qce na lokale:

- na warunkach spoidzielczego prawa do lokalu sg finansowane uzupetniajgcymi
; 'wp}atami cztonkéw na wkiady mieszkaniowe lub budowlane,

- stanowigce odrgbng wtasno$¢ sg finansowane uzupeiniajgcymi wplatami
wiascicieli lokali potozonych w modernizowanych budynkach,

- Wwynajmowane oraz zajmowane na potrzeby wtasne spoétdzielni sq finansowane

12

srodkami fi inansowymi funduszu zasobowego Spéidzielni. ™

Zasady ‘wynagradzania pracownikow ustala Zarzad Spoéidzielni, uwzgledniajac
Kodeks Pracy, przepisy o wynagrodzeniach oraz postanowienia Regulaminu
Wynagradzania - Pracownikéw Spéldzielni w ramach $rodkéw  uchwalanych w

planach rzeczowo-finansowych. -

Dziatalnos¢ gospodarcza Spétdzielni.

Spéidzielnia prowadzi dziatalnosé w zakresie:

~ a) inwestycji mieszkaniowych

“b) gospodarki zasobami niieszkaniowymi'

c) gospodarki ciepinej

Dziatalno$ci wymienione w ust.1 prowadzone przez Spoétdzielnie na rzecz jej

~ Czlonkéw s3 rozliczane 'z czionkami wediug kosztow rzeczywiscie poniesionych



przez Spoéidzielnie za wyjatkiem gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci
dotyczace;j :

a) najmu lokali uzytkowych

b) najmu pomieszczen piwnicznych

¢) najmu terenéw na dziatalno$¢ gospodarczg

Zysk osiggniety z tej dziatalnosci po pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi

nadwyzke bilansowa, ktéra podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

W ewidenciji i rozliczeniach wyodrebnia sie koszty zarzadu i administracji ogélne;.
Podziatu na koszty zarzgdu i administracji ogélnej na poszczegoéine rodzaje
dziatalnosci dokonuje Rada Nadzorcza uchwalajgc plan rzeczowo - finansowy
Spoétdzielni.

Inwestycje mieszkaniowe Spoétdzielni sg prowadzone z uwzglednieniem wymagan

wynikajgcych z:

- z zasad organizacyjno-finansowych poszczegéinych przedsiewzie¢, uchwalonych
przez Walne Zgromadzenie,

- planéw rzeczowo-finansowych inwestycji,

- zezwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

- zasad rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartoSci
poczatkowej lokali, uchwalonych przez statutowo uprawniony organ Spétdzielni,

- zawartych przez Spoéidzielnie umoéw o budowie lokali.

Zasady organizacyjno-finansowe poszczegdlnych przedsigwzieé inwestycyjnych

powinny rozstrzygaé m.in.:

- czyje potrzeby lokalowe i w jakiej kolejnoSci majg by¢ zaspakajane w ramach
przedsiewziecia,

- jakie tytuty prawne majg by¢ ustanawiane do lokali planowanych do wybudowania,

- dopuszczalnos¢ angazowania Srodkéw wiasnych spoéidzielni oraz zaciggania
przez nig kredytéw na finansowanie kosztéw danego przedsiewziecia,

- zasady organizacji obstugi inwestycyjnej,
- zasady doboru partneréw Spoétdzielni niezbednych dla przygotowania i realizacji

: przedsiewziecia.
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Poniesione przez Spoétdzielnie naktady na inwestycje zaniechane rozlicza sig jako

wynik finansowy Spétdzielni. :

‘ .AngaioWanie, srodkébw wilasnych Spéidzielni w finansowanie inwestyciji
mieszkaniowych = moze | nastgpi¢ jedynie na podstawie decyzji organu
uchwalajgcego plan rzeczowo - finansowy. Spéldzielnia moze z upowaznienia
przysztych uzytkownikéw lokali, ktére majg byé wybudowane, zaciggna¢ kredyt na
finansowanie inwestycji mieszkaniowych, jesli upowaznienie to bedzie ztozone w
formie pisemnej i bedzie zawiera¢ zobowigzanie si¢ przysziego uzytkownika lokalu
do sptacenia tego kredytu wraz z odsetkami i w termlnach wynikajgcych z umowy

' kredytowej. :

Kredyt zacnqgany przez Spéidzielni¢ na finansowanie inwestycji mieszkaniowych
nie moze przekracza¢ najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spéidzielnia moze

- zaciagna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Zasady i tryb wnoszenia $rodkéw wiasnych przez uzytkownikéw lokali na pokrycie

“kosztéw budowy, a takze zasady rozliczania kosztéw inwestycii mieszkaniowych i
ustalania wartoSci poczatkowej lokali (kosztu budowy), okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
‘wymagan wynikajacych z: - A

- obowigzkéw Spétdzielni jako whasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

- struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorczq,

.- planow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mteszkamowyml

- zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mleszkanlowym| i ustalania optat
. 'zauzywanie lokali, uchwalonych przez statutowo uprawniony organ Spotdzielni.
Wymiar - optat- za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw . gospodarki sg
dokonywane w okresach rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.
Jesli jednak w cnqgu roku nastgpujg istotne zmiany w wysoko$ci ponoszonych
~ kosztow, w poréwnaniu do wczesmej zakladanych to dokonywana jest korekta
“planu rzeczowo-fi nansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiar
optat za uzywanie lokali, , :

Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarkl zasobami mleszkanlowyml na

koniec roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
- nastgpnym.



Optaty pobierane od uzytkownikéw lokali mieszkalnych mbgq byé nizsze od

kosztéw ponoszonych przez Spotdzielnig, jezeli Spétdzielnia uzyska dotacje
' budzetowq lub- zapewni inne $rodki na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami
- mieszkaniowymi.

Podstawa do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia

optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo - fi inansowy.

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.
- Zasady i tryb wynajmu lokali uzytkowych okreSlony jest w Statucie Spéidzielni.
.'Szczegétowe -zasady kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
ooptat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

6. Zasady rozliczania kosztéw ciepta do budyrnkéw i dokonywania rozliczeri z
uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzewanie wody okresla
regulamm uchwalony przez Rade Nadzorcza.

lll. Fundusze.

1. Spétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

.va) udziatowy, -
- b) zasobowy,
c) wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) wktad6w zaliczkowych, S
~ ©) rezerw z aktualizacji srodkéw trwatych,
) na sptate kredytéw d#ugotermlnowych
' g) remontowy,
h) mwestycyjny,
i) ptac,
. ) zaktadowy fundusz éwiadczer socjalnych,

k) inne fundusze wtasne pfzewidziane w odrebnych'przepisach oraz w Statucie.

2. Fundusz udziatowy powstaje z wpiat udziatéw czionkowskich, odplséw na udziaty :
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bllansowej i innych Zzrédet okreslonych w

. plzeplsach Fundusz udziatowy stanowi zabezpleczenle na pokrycne ewentualnych
strat bllansowych Spé#dznelm '



.. Fundusz zasobowy powstaje z :

a) wptat wpisowego wnoszonego przez cztonkéw

b) przedawnio-nych lub umorzonych zobowigzan Spotdzielni

- ¢) rownowartosci przyjetych do eksploataciji $rodkéw trwatych sfinansowanych ze

srodk6w wiasnych Spotdzielni lub otrzymanych nieodptatnie.

d) rownowartosci sptaconych kredytéw zaciagnietych przez Spéidzielnie na
inwestycje mieszkaniowe ( z wyjatkiem kwot' przypadajgcych na lokale
zajmowane na warunkach wiasnosciowych) '

_e) odpiséw amortyzacyjnych $rodkéw trwatych niezaliczanych do zasobéw

mieszkaniowych
f) wptat nadwyzki bilansowej
g) innych przychodéw

Srodki funduszu zasobowego sa przeznaczone na zaspokojenie potrzeb Spétdzielni

w zakresie ﬁhansowania srodkow obrotowych oraz na pokrycie strat bilansowych.

Fundusz zasobowy 2mniejsza sig 0o umorzenie wartoSci $rodkéw trwatych (z
wyjqfkie:ﬁ umorzenia przypadajgcego na lokale zajmowane na warunkach
w’fashoé_ciowych), a takze o nie umorzong warto$¢ Srodkow trwé?ych przekazanych
nieodpfatnie innemu podmiotowi. " B |

il Fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z wptat gotéwkowych

wnoszonych pizez czlonkéw na poczet wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych

wymaganych dla ustanowienia spétdzielczego prawa do lokalu,

Wiglko__é_é wymaganych wqudéw mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sg

.ZObOWiqzarii wnosié czionkbwie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wktadéw,
- okreslajg odrgbne przepisy:

Srodki funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych sg gromadzone na
odrgbnym rachunku bankowym. Srodki te mogg byé wykorzystywane jedynie na

finansowanie kosztéw budowy.lokali dla czionkéw, ktérzy je wniesli.

. . Fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych tworzy sie z :

a) odpiséw, -ktére obcilqzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
stanowigcymi mienie Spotdzielni, wysokoéé tych odpisow ustala Rada Nadzorcza
Spétdzielni,



b) kwot potrgconych wykonawcom robét budowlano=-montazowychz tytutu-wad i
usterek ‘

c) uzyskanych przez Spo{dznelme odszkodowarn ubezpleczemowych z tytutu szkod
- W zasobach mieszkaniowych
d) innych zrédet (sptat kredytow, zyski z najmu lokali itp.)'

Srodki funduszu $3 przeznaczone na finansowanie zaliczonych do obowigzkow
Spétdzielni remontéw zasobow mieszkaniowych (budynkéw oraz budowli i urzadzen
technicznych zwigzanych Z budynkami ).

: érodki fundusiu remontowego $3 gromadzone na rachunku bankowym.

6. Spoétdzielnia tworzy zaktadowy fundusz $éwiadczen soqalnych na zasadach
' okreslonych odrebnymi przeplsaml

IV. Postanowienia koricowe.

1. W sprawach nie ujetych w niniejszym regulaminie majg zastosowanie

postanowienia Prawa Spo{dZIelczego Statutu i innych regulaminéw. obowigzujgcych
Spo&dzuelnle

2. - Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 34/2005
Z dnia 12.09.2005r i obowigzuje od daty podjecia uchwaty.

Tekst Jednohty, Z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwatg Rédy Nadzorczej nr 9/2017
- z dnia 29.03.2017r, obowigzuje od dnia 29.03.2017r. ‘



