Regulamin

W sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
Spoldzielni Mieszkaniowej Chrobry w Nakle nad N otecia

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Nizej wymienione okreslenia i pojecia uzyte w niniejszym regulaminie posiadajg

nastgpujace znaczenie:

1. Zasoby spétdzielni to:

1) lokale mieszkalne,

2) lokale o innym przeznaczeniu,

3) nieruchomogci niezabudowane,

4) nieruchomosci zabudowane stanowigce mienie Spotdzielni.

2. Nieruchomo$¢ to - nieruchomogé gruntowa wraz z czes$ciami sktadowymi oraz
nieruchomos¢ budynkowa objeta jedna ksiega wieczysta.

3. Udziat we wspotwiasnosci nieruchomosci wspélnej zwany dalej udziatem to
stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczenia
przynaleznego do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieru-
chomosci wraz z powierzchnig pomieszezen przynaleznych.

4. Uzytkownik lokalu to:

1) cztonek spoétdzielni posiadajacy spétdzielcze prawo do lokalu,

2) cztonek spotdzielni bedacy wiascicielem odregbnego lokalu,

3) wiasciciel odrebnego lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni,

4) osoba nie bedaca cztonkiem spotdzielni, a posiadajgca spotdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu,

5) najemca lokalu,

6) osoba zajmujaca lokal na podstawie innego tytutu prawnego,

7) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I PRZYCHODOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§2

Regulamin ustala zasady okreSlajace koszty eksploataciji i utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady ustalania optat ponoszonych przez uzytkownikéw
lokali.
1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi nieruchomogci obejmujg m.in.:

1) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci,

2) remonty zasobow mieszkaniowych,

3) dostawe zimnej wody i odprowadzanie Sciekdw,

4) dostawe energii cieplnej,
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5) dostawe gazu w nieruchomosci z licznikiem zbiorczym,

6) podatek od nieruchomosci,

7) oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu,

8) wywoéz odpadow komunalnych z nieruchomosci oraz utrzymanie
miejsc ich sktadowania.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odrebnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci wielobu-
dynkowych odrebnie dla kazdego z budynkéw.

3. Podstawa do dokonywania rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszka-
niowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo — finansowych Spétdziel-
ni uchwalone przez Radg Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulami-
nu.

JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§3

1. Jednostke rozliczania sktadnikéw kosztow gospodarki zasobami spétdzielni
stanowig:

1) jeden m? powierzchni uzytkowej lokalu dla:
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z wyjatkiem optat za prze-
glady stanu technicznego gazowych podgrzewaczy wody,
- remontu zasobdéw spoétdzielni,
- podatku od nieruchomosci,
- opfat za uzytkowanie wieczyste,

2) liczba 0s6b zamieszkujacych w lokalu dla:
- Wywozu odpadéw komunalnych oraz utrzymania miejsc ich sklado-
wania,
- dostawy gazu w nieruchomosci z licznikiem zbiorczym,
- optaty za wode dla lokali bez wodomierzy,

3) jeden lokal dla:
- opfaty za anteny zbiorcze,

4) wskazania urzadzen pomiarowych lub podzielnikowych dla:
- dostawy gazu,
- dostawy wody i odprowadzanie sciekow,
- dostawy energii cieplnej,

5) ilo$¢ urzadzen w lokalu dla:
- wodomierzy,
- gazowych podgrzewaczy wody w zakresie przegladu stanu tech-
nicznego.

2. Dla rozliczania sktadnikéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dla ktorych jednostkg rozliczen Jest liczba oséb zamieszkujgcych w lokalu
uwzglednia sie osoby zamieszkale, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lo-
kalu. Wiarygodnym dokumentem potwierdzajacym te liczbe jest o$wiadczenie
uzytkownika lokalu, ktére nalezy ztozy¢ przy kazdej zmianie ilosci osob.

3. W przypadku, gdy uzytkownik Jokalu nie dostarczy w/w oswiadczenia, jako
podstawe do rozliczen (odptatno$é¢ na osobg) przyjmuje si¢ liczbe osob
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wedlug stanu ewidencji prowadzonej w spétdzielni.
4. Zmiana naliczenia kosztow zaleznych od ilosci 0s6b w trakcie roku moz-

liwa jest od nastepnego miesigca po otrzymaniu o$wiadczenia uzytkownika
lokalu.

KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI

§4

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg ewidencjonowane odreb-
nie dla kazde;j nieruchomosci, a w przypadku nieruchomosci wielobudynko-
wych, odrgbnie na kazdy budynek. W przypadku, gdy nie jest mozliwe usta-
lenie tych kosztéw dla poszczegdlnych nieruchomosgci, poniesione koszty sg

rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomogci z po-
dziatem na budynki wyrazonej w m’.

2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoscj zalicza sie m.in.:
1) koszty utrzymania czystosci i porzadku nieruchomosci,
2) wynagrodzenia pracownikéw obstugujgcych nieruchomosé oraz nali-
czania kosztow do wynagrodzen,
3) koszty urzgdzen i materiatow biurowych,
4) ubezpieczenia majatkowe nieruchomosci,
5) koszty utrzymania terendw zielonych nieruchomosci,
6) koszty dostawy wody zuzywanej do podlewania terendw zielonych
oraz na inne cele zwigzane z nieruchomosdcia,
7) koszty dezynfekcii, dezynsekcji i deratyzacji nieruchomosci,
8) prowizje bankowe,
9) biezace naprawy i konserwacja nieruchomosci,
10) koszty ogélne spotdzielni i administracji,
I1) okresowe obowiazkowe przeglady techniczne budynkéw (roczne i
wieloletnie).
3. Roznica miedzy rzeczywistymi w/w kosztami, a przychodami w danym roku

zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku na-
stepnym.

KOSZTY REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

§5

1. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, Od-
pisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkanio-

cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze wlasno$ciowe
prawa do lokali,

2. Fundusz remontowy tworzy si¢ odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomo-
Sci z podziatem na budynkj.

- Wysoko$é odpisu na fundusz remontowy nieruchomoscij Jest okreslona
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na podstawie planu potrzeb remontowych budynkéw oraz obiektow in-
frastruktury towarzyszacej, w ramach rocznych planéw remontdw.

. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami na remonty

okresla regulamin funduszu remontowego uchwalany przez Rad¢ Nad-
zoreza.

KOSZTY DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW

§6

- Koszty zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw rozlicza si¢ oddzielnie

dla kazdego budynku. Podstawa do ustalenia kosztéw zuzycia wody i od-

prowadzenia Sciekow s3 wskazania wodomierza gtéwnego lub wodomie-
rzy gtéwnych w danym budynku,

- llosei zuzytej wody i odprowadzonych $ciekéw w danym lokalu miesz-

kalnym lub lokalu o innym przeznaczeniu ustalana Jest na podstawie
okresowych odczytow wodomierzy zimnej i cieptej wody.

. Okres rozliczeniowy zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw dla lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu wynosi trzy miesigce
(kwartat). Okres ten moze ulec skroceniu lub wydtuzeniu. Decyzje w tym
przedmiocie podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

. Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzania sciekéw pokrywane F]

przez uzytkownikéw lokali w formie zaliczek miesiecznych. Ilo$é m?® zu-
zycia wody i odprowadzenia $ciekdw dla kazdego lokalu ustalana jest
przez Zarzad Spoéldzielni szacunkowo w oparciu o $rednie zuzycie z po-
przednich okreséw rozliczeniowych. Zmiana zaliczki moze nastgpi¢ na
podstawie zfozonego wniosku przez uzytkownika lokalu od nastepnego
miesigca po jego ztozeniu. Whniesione w okresie rozliczeniowym zaliczki
podlegajg indywidualnemu rozliczenju na poszczegdlne lokale w oparciu
o faktyczne zuzycie. Zasady indywidualnego rozliczania wody i odpro-
wadzania $ciekow obowiazuja w lokalach Wwyposazonych w wodomierze.

. Jezeli uzytkownik danego lokalu uniemozliwia zainstalowanie wodomie-

1zy, ilo$¢ wody, stanowigcej podstawe do ustalenia optat zaliczkowych i

rozliczania kosztéw przyjmujje si¢ rowng iloczynowi ustalonej przez Za-
rzad zryczattowanej ilosci m wody na osobe i ilosci 0séb.

- W przypadku nie podania standw wodomierzy (zimna i ciepta woda) do

rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw za miniony okres
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1) wody zuzytej do podlewania ogrodkéw przydomowych i utrzymania
zieleni w nieruchomosci,

2) wody zuzytej w pralniach nieruchomosci i odprowadzenia $ciekéw,

3) wody pobranej na cele eksploatacyjne i utrzymanie czystosci nieru-
chomosdci.

9. Podstawg do obcigzenia poszczegdlnych lokali z tytutu kosztow zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekow sq ilosci zuzytej wody w okresie rozli-
czeniowym oraz obowiazujace ceny wody i odprowadzenia $ciekéw.
Koszt zuzytej wody dla lokalu korygowany jest o roznice pomiedzy
wskazaniami wodomierza gtéwnego a suma wskazan wodomierzy loka-
lowych proporcjonalnie do zuzycia wody w danym lokalu. W powyzszym
rozliczeniu uczestnicza réwniez uzytkownicy, objeci odrebnymi umo-
wami. Powyzej przedstawiony sposéb rozliczania bedzie obowigzywat od

momentu zainstalowania w poszczegdlnych budynkach wodomierzy z ra-
diowym systemem odczytu,

10. Nadptata lub niedoptata za okres rozliczeniowy jest rozliczana w pierw-
szym miesigcu po dokonanym i dostarczonym rozliczeniu.

11. Warunkiem rozliczania wody i odprowadzania $ciekéw wedtug wskazan
wodomierza jest przestrzeganie przez uzytkownikéw lokali nastepujg-
cych zasad:

1) uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia Spoétdzielni lub
podmiotom gospodarczym dzialajgcym na zlecenie Spotdzielni lokalu
dla dokonania kontrolnych odezytéw stanu wodomierzy zimnej i cie-
plej wody.

2) uzytkownik lokalu jest zobowigzany bezzwlocznie zglosi¢ fakt uszko-
dzenia wodomierza do Spétdzielni.

3) wymiang wodomierzy w lokalach wykonuje Spétdzielnia w okresach
okreslonych przez obowigzujgce przepisy metrologiczne.

12. W przypadku uszkodzenia wodomierza:

1) nie wynikajacego z winy uzytkownika lokalu, rozliczenia dokonuje sie
na podstawie éredniego zuzycia na danym wodomierzu z dwéch okre-
sOw rozliczeniowych, gdy wodomierz dziatat prawidlowo,

2) wynikajgcego z winy uzytkownika lokalu, rozliczenia dokonuje sie w

wysokosci 3 — krotnego zuzycia z okresu, kiedy wodomierz wskazy-
wal prawidlowe odczyty.

13. W przypadku pomytki w odczycie stanu wodomierza(y) w lokalu za
okres rozliczeniowy nie dokonuje sig ponownego rozliczenia nierucho-
mosci. Prawidlowy stan wodomierza(y) zostaje uwzgledniony w nastep-
nym okresie rozliczeniowym z wprowadzeniem cate;j réznicy.

KOSZTY DOSTAWY CIEPLA

§7

Szezegbtowe zasady rozliczanie kosztéw dostawy ciepta sa zawarte w Re-

gulaminie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w budynkach Spét-
dzielni Mieszkaniowej Chrobry w Nakle n. Notecig.
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KOSZTY ZA POBOR 1 ZUZYCIE GAZU W BUDYNKACH
Z LICZNIKIEM (LICZNIKAMI) ZBIORCZYM(I)

- Ryczattowe zaliczki okre$lane na osobe kalkuluje si¢ okresowo, dosto-

sowujac wysokosé zaliczek do rzeczywistych kosztéw z uwzglednieniem
ich przewidywanej zmiany.

- Koszty zuzycia gazu Przypadajace na budynek sg rozliczane w okresach

rocznych. Nadptata lub niedoptata uwzgledniana jest w kalkulacji zalicz-
ki na nastepny okres rozliczeniowy,

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§9

. Zaptacony przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjo-

nowany i rozliczany odrebnie dla kazdego budynkuy i obejmuje:
1) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
2) podatek od lokalj mieszkalnych i pozostatych czesci budynkoéw,
3) podatek od lokalj uzytkowych,
4) podatek od garazy,
5) podatek od lokali o innym przeznaczeniu,

. Obcigzenia poszczegblnych lokali podatkiem od nieruchomogci dokonuje

. Wlasciciele lokalj Stanowigcych odrebng wiasnogé rozliczaja sie z tytuhy

podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gming od nastgpnego miesia-
ca, w ktérym podpisano akt notarialny, Przenoszacy wtasnogé.

. Podatek dotyczacy nieruchomosci, ktére nje wchodzg w sktad zadnej nie-

ruchomosci budynkowej, ale $§ przeznaczone do Wspolnego korzystania

przez uzytkownikow lokali w okreslonych nieruchomosciach obciagzajg
koszty eksploatacji tych nieruchomosci.



OPLATY ZA UZYTKOWANIE WIECZYSTE GRUNTU
§10

1. Ponoszone przez Spoétdzielnig optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu sg
ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku.

2. Obcigzenia poszezegolnych lokali optatami za uzytkowanie wieczyste
gruntow dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
3. Wiasdciciele lokali stanowiacych odrebna wlasnogé bedacy wspotwiasci-
cielami prawa wieczystego uzytkowania gruntu, wchodzacego w sktad
nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony, rozliczajg si¢ indywidu-
alnie z wilascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie

gruntu.

4. Optaty za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci, ktére nie wchodzg w
sktad dane;j nieruchomosci, ale 54 przeznaczone do wspdlnego korzysta-
nia przez uzytkownikéw lokali w okreslonych nieruchomosciach obcigza-
Jja koszty eksploatacji tych nieruchomosci.

5. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu, ktére $4 mieniem spétdzielni, a
Przeznaczone do wspélnego korzystania przez wszystkich uzytkownikéow

lokali w zasobach spéidzielni obcigzaja koszt eksploatacji wszystkich
nieruchomosci budynkowych.

6. Kwoty podatku za uzytkowanie wieczyste ustalane $g na podstawie rocz-
nych stawek podatku uchwalanych przez whasciwe organy samorzadowe,

w ktdrych znajduja sie nieruchomosci stanowigce wlasno$é lub wspot-
wiasnos¢ Spotdzielni.

KOSZTY WYWOZU ODPADOW KOMUNALNYCH
§11

Oplaty za wywéz odpadow komunalnych okre$lone sg wedtug ilosci 0séb
zamieszkatych w lokaluy.

W momencie wejscia w zycie ustawy z dnia 1 lipca 2011 r. o zmianie usta-
WY 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2011r , Nr 152, poz. 897) zostang przyjete nowe zasady,

okreslajace sposob rozliczania kosztow, zZwigzanych z gospodarka odpada-
mi komunalnymi.

USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALJ
§ 12

1. Obciazenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami miesz-
kaniowymi dokonane zgodnie z tredcia niniejszego regulaminy moze zo-
sta¢ pomniejszone o przystugujacy cztonkom spétdzielni udziat w po-
zytkach i innych przychodach z wilasnej dziatalnogci gospodarczej spot-
dzielni na podstawie odrebne; Uchwaly Walnego Zgromadzenia.
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2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajgce na lokal
zajmowany na warunkach najmu pokrywane sg z CZynszu najmu i optat,
ktdrych wysokosé ustala zarzad spdtdzielni w umowie najmu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz spotdziel-
ni odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu.

4. Obowiagzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem po-
stawienia lokalu w dyspozycji uzytkownika. Obowigzek ten ustaje z
dniem protokolarnego przekazania lokalu do dyspozycji spotdzielni.

5. Optaty wnosi sie co miesigc z géry do 15 — go kazdego miesiaca.

6. O zmianie wysokosci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢
cztonkéw, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat,
ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

7. Cztonkowie spétdzielni, osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wtasciciele
niebedacy cztonkami spétdzielni moga kwestionowaé zasadnosé zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wysta-
pienia na droge sgdowg ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

8. Obowigzek uiszczenia optat powstaje z dniem postawienia czlonkowi
lokalu do dyspozycii, a ustaje z dniem protokolarnego zwrotu lokalu do
spotdzielni.

9. Od nie wptaconych w terminie naleznosci spétdzielnia pobiera odsetki za
zwioke w wysokosci odsetek ustawowych.

INNE OPLATY
§13

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na nieru-
chomos$¢ lub jej czes¢ zajmowana pod garaze blaszane lub ogrodki
przydomowe na warunkach dzierzawy pokrywane Sg z czynszu dzier-
zawnego i optat, ktérych wysokosé ustala zarzad spoétdzielni w umowie
dzierzawy. W przypadku dzierzawy terenu pod ogrédki przydomowe
dzierzawcy zobowiazani sg do pokrywania kosztow dostawy wody.

2. Osoby, zajmujace teren bez tytutu prawnego uiszczajg na rzecz spot-
dzielni odszkodowanie za bezumowne z niego korzystanie.,

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 14

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 9/2013
w dniu 25.03.2013r i obowigzuje od 01.04.2013 roku.

2. Traci moc Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz ustalanja optat za uzywanie lokali w

Spotdzielni Mieszkaniowej Chrobry w Nakle n/Notecig z dnia 27,12.1970r.
i .Pd!‘(’) acCcy



