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Podstawa prawna.
Podstawe prawng niniejszego regulaminu stanowia w szczegdélnosci:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (t. j. Dz.U.03.188.1848).

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych
(t.j. Dz.U.03.119.1116).

3. Ustawa z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy paristwa w splacie niektérych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych ( t. j. Dz.U.03.119.1115, z p62n. zm.).

4. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.

Dz.U.00.46.543 zpézn.zm.).

Gy Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t. j. Dz.U.00.80.903 z pézn.zm.).

6. Statut Spétdzielni.

o

Czesé szczeglowa.
I. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, moca ktdrej
Spéldzielnia zobowiazuje sig odda¢ czlonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a cztonek zobowiazuje si¢ wniesé wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty
okreslone w ustawie i w statucie spétdzielni

L.1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - z nowych inwestycji.

1. Z czionkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

"/ mieszkalnego Spéidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w

formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowiazywaé strony do

zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o spéidzielcze lokatorskie prawo do tego

lokalu, a ponadto powinna zawieraé m.in. zobowiazanie czlonka Spétdzielni do

pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal

przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowiazaniach spétdzielni zwiazanych z budows, .

2. Wkiad mieszkaniowy, ktéry powinien wplacié¢ czlonek, to réznica migdzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez spotdzielni¢ pomoca ze
srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu.

3. Wkiad mieszkaniowy — czlonek powinien uisci¢ jednorazowo lub w ratach —stosownie
do postanowient umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w ust. 1.

4. Rozliczenia kosztéw budowy lokalu i ustalenia wartogci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegllnych lokali, a co si¢ z tym wiaze ustalenia wysokosci  wkladu
mieszkaniowego’ dokonuje si¢ w dwéch etapach:
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1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,
2) ostatecznie — po zakoczeniu inwestycji i konicowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spéidzielnie
3) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spéldzielnia,
4) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji.
W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i braku oséb
uprawnionych do zawarcia umowy o kontynuowanie umowy o budowg lokalu,
Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy lub jego ‘
zwaloryzowana cz¢$é biorac pod uwage wartosci rynkowa lokalu ustalong przez
rzeczoznawcg majatkowego i kwoty wniesionych zaliczek w stosunku do
przewidywanych kosztéw budowy.
Czlonek, z ktérym Spéldzielnia zawiera nowa umowg, jest zobowigzany wnies¢
wklad mieszkaniowy albo jego czgs¢ w wysokosci wyplaconej innej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do
pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.
Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spdldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.
Umorzony kredyt lub inna pomoc publiczna sfinansowania kosztéw budowy zwieksza
fundusz zasobowy Spétdzielni.
Whptlacone kwoty zaliczkowe i splaty kredytow stanowiag wklad mieszkaniowy
Wartos¢ lokali stanowi majgtek Spéidzielni.
W wypadku modemizacji budynku, cztonek Spoldzielni, ktéremu przyshuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uzupehié
wkiad mieszkaniowy.

L.2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego - z ruchu ludnosci.

-
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Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa. W przypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasni¢cie prawa
nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa obojga malzonkdw. ,

W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia,
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong
czgs¢, zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej lokalu., w tym celu nalezy:

1) Ustali¢ warto$¢ rynkowa lokalu = na podstawie operatu szacunkowego
Izeczoznawcy majatkowego przy — uwzglednieniu rzeczywistego stanu i
wyposazenia lokalu oraz .

2) Ustali¢ jaka cze$é kosztéw budowy lokalu stanowi wkiad mieszkaniowy lub
jego wniesiona czg$¢; uwzglednia sie tu sptacone raty kredytu, nie uwzglednia
si¢ natomiast umorzenia uzyskanego przez Spéidzielnie i pozostatych do
splaty rat kredytu.

Warunkiem wyplaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci  jest
oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosé jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tego tytutu nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.
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4. Przystlugujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy, ustalony w sposdb
przewidziany w ust. 1 nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spoidzielnia jest w stanie
uzyska¢ od czlonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spéidzielnig.

5. Z przyshugujacej kwoty wkladu mieszkaniowego Spéldzielnia moze pokryé wszelkie
nalezno$ci bezsporne przystugujace od czlonka na dzien opréznienia lokalu.

6. Czionek uzyskujacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w
wysokosci wkladu wyplaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje si¢ do splaty
dlugu obciazajacego ten lokal z tytutu zaciagnigtego przez Spéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

7. Jezeli migdzy data wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotne;

zmianie warto§¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu na dzien zawarcia umowy. Nie

dotyczy to oséb bliskich, ktérym przystuguje roszczenie o przyjecie do spéldzielni i o

ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

9. Kwotg wkladu mieszkaniowego do zwrotu na lokal mieszkalny, do ktérego wygasto
prawo przed 24.04.2001r., ustala si¢ wedlug zasad okreslonych w Statucie i
Regulaminie = wéwczas obowiazujacym, tj. wg przecietnych kosztéw budowy
pomniejszonych o zuzycie budynku na dzien ustania cztonkostwa.

-

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.
1. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego — z nowych inwestycji.

1. Przez umowg o ustanowienie spdldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
spoldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé czilonkowi lokal do uzywania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad budowlany oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie
1 w statucie Spétdzielni.

2. Spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym  wiasnos¢ lub wspétwiasnosé spétdzielni.

3. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu powstaje z chwilg zawarcia miedzy
czlonkiem a Spéidzielnia umowy o ustanowienie spéldzielczego whasnosciowego
prawa do lokalu. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

4. Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spéldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w. formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé
m.in. zobowiazanie czlonka spéldzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowiazaniach spoldzielni
zwiazanych z budows - okreslonych w umowie.

5. Wkiad budowlany, ktéry powinien wniesé czlonek to réwnowartosé kosztéw
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata



sfinansowana z zaciagnigtego przez spdldzielnie na ten cel kredytu, czionek
zobowigzany jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na
jego lokal.

6. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, zwane dalej "ekspektatywg
wiasno$ciowego prawa do lokalu". Ekspektatywa wiasnosciowego prawa do lokalu
jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo Jjego wniesiong czgscia przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Czlonek nabywajacy ekspektatywe wchodzi w
prawa i obowigzki okre§lone w umowie o budowe lokalu.

7. Przepis L1. ust. 3 i 4 stosuje sig odpowiednio. :

8. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, cztonek, z ktéorym Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe tego lokalu, zobowiazany jest wnie$¢ wkiad budowlany ,
albo jego czg$¢ w wysokodci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania
umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

9. W wypadku modernizacji budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, czlonek jest
obowigzany wnie$¢ wkiad budowlany na sfinansowanie kosztéw modernizacji.

IL 2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawd do lokalu mieszkalnego — z ruchu ludnosci.

1. W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia obowiazana jest
uisci¢ uprawnionemu warto$é rynkows tego prawa po potraceniu naleznosci z tytutu
nie wniesionej przez czionka czesci wkiadu budowlanego, a w przypadku, gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagniety przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

2. Przystugujaca uprawnionemu wartos$é wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposob okreslony w ust. 1, nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia jest w
stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

4. Czlonek uzyskujacy spéldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygasto prawo innej osoby, wnosi wklad budowlany w wysokosci wkiadu
budowlanego wyptaconego osobie uprawnionej oraz zobowiazuje sie do splaty dlugu
obciazajacego ten lokal z tytulu zaciagnigtego przez spétdzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

5. Jesli miedzy data wygasniecia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu, ulegta istotnej
zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wkiad budowlany
zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu — w oparciu o opinig rzeczoznawcy
majatkowego — na dzieri zawarcia umowy.

6. Przed zbyciem spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu wszelkie ewentualne
raty wkiadu budowlanego staja sie wymagalne.

7. Postanowienia powyzsze stosuje sie odpowiednio do ustalania wktadéw budowlanych
dla spétdzielczych wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych i garazy .



II. 3. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego — powstale w wyniku
przeksztalcenia ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

k
2.

Przeksztalcenie prawa do lokalu nastgpuje na pisemny wniosek cztonka.

Umowg o przeksztalcenie prawa do lokalu spdidzielnia zawiera z cztonkiem po
dokonaniu przez niego wptaty wkiadu budowlanego w wysokosei wartosci rynkowej
lokalu. Na poczet wkiadu budowlanego zalicza si¢ wklad mieszkaniowy czlonka
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.
Podlegajaca wplacie kwotg na uzupeienie wkiadu budowlanego pomniejsza sig o
kwotg bonifikaty, ktorej wysokos¢ ustalana jest w nastgpujacy sposéb;

a) Okresla si¢ kwotg uzupetnienia wkiadu budowlanego jako réznicg pomiedzy
wartoscig  rynkowg lokalu ustalong w opinii rzeczoznawcy majatkowego, a
zwaloryzowanym  wkladem mieszkaniowym czlonka wedlug wartosci
rynkowej lokalu.

b) Oblicza si¢ kwot¢ uzupelienia wkiadu budowlanego w oparciu o zasady
wynikajace z ‘dotychczas obowiazujacego w Spéidzielni Regulaminu
rozliczenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych. Powyzsze zasady
okre$lono w zatgczniku nr 1 do niniejszego regulaminu .

c) Bonifikatg, o ktéra nalezy pomniejszyé wymagane uzupeienie wkladu
budowlanego, stanowi¢ bedzie réznica pomiedzy wartoscia okreslong w ust.
4a, a wartoscig okreslong w ust. 4b.

d) Przy jednorazowej wplacie uzupehienia wkladu budowlanego stosuje sie
upust w wysokosci 10%.

W przypadku ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu w okresie 5 lat od
przeksztalcenia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
spoldzielcze wiasno$ciowe prawo, czlonek  zobowigzany bedzie wnies¢ do
Spotdzielni kwote bonifikaty okreslonej w ust. 4 c).

Umowg o przeksztalcenie przystugujacego czlonkowi spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu na wiasnosciowe prawo do lokalu, dokonuje sie po dokonaniu przez
czlonka:

a. splaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,

b. wplaty kwoty na uzupelnienie wktadu budowlanego — jak w ust.2.

Uzyskane kwoty z tytutu wplat réznic pomiedzy wartoscia rynkowa lokali a

zwaloryzowanym wkiadem mieszkaniowym poszczegélnych lokali Sg przeznaczone

na fundusz remontowy Spétdzielni.

Mieszkania objete przepisami ustawy z dnia 30.11.1995r, o pomocy panstwa w splacie

niektérych kredytéw mieszkaniowych ( Dz. U. z 1996r. Nr 5., poz. 32 ) podlegaja

przeksztatceniu wedtug nastepujacych zasad: -

Umowg o przeksztatcenie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spoétdzielnia

zawiera z cztonkiem po dokonaniu przez niego:

a) splaty wszelkich dtugéw zwiazanych z tym lokalem,

b) splaty przypadajacych na jego lokal kredytéw, odsetek skapitalizowanych
wykupionych przez budzet w wysokosci okreslonej w ustawie z dnia 30.11.1995r.

1 przepisach wydanych na jej podstawie,

¢) wplaty kwoty umorzonego kredytu w wartosci nominalnej wynikajacej z

bankowego rozliczenia inwestycji budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal

mieszkalny.



II1. Prawo odre¢bnej wlasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych.

IIL.1. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokali mieszkalnych — z nowych inwestycji.
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Z czionkiem Spoldzielni ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrgbnej wlasnosci lokalu w

ramach nowej inwestycji, Spdtdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywaé

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci

lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spéldzielni do pokrywama kosztéw zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiladu budowlanego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach Spéidzielni zwiazanych z budowa -
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

-4) okreSlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczenn do niego

przynaleznych,

5) okreslenie tytulu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) termindw wplat wkiadu budowlanego,

7) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

8) terminu ustanowienia odrebnej wilasnosci lokalu na rzecz czlonka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztéw, w tym oplat notarialnych, kosztéw zalozenia ksiegi
wieczystej 1 wpisu do ksiggi wieczystej.

Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spo6tdzielnie

na ten cel kredytu, cztonek zobowiazany jest do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w

czgscl przypadajacej na jego lokal.

Z chwila zawarcia umowy o budowe powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu, tzw. ekspektatywa. Ekspektatywa jest zbywalna wraz z wkiadem

budowlanym — w formie aktu notarialnego.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, wkiad budowlany podlega zwrotowi

zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie o budowg lub poprzez zbycie ekspektatywy

przez czlonka we wiasnym zakresie.

Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasnoéé lokalu, po zakorczeniu

budowy 1 po wniesieniu pelnego wkiadu budowlanego w terminie okreslonym w umowie

o wybudowane lokalu.

Rozliczenie kosztéw budowy i ustalenie wartosm lokalu, nastgpuje na podstawie

ewidencji rzeczywistych kosztéw.

Wartos¢ lokalu nie zwigksza majatku Spéidzielni. Poniesione na budowe naklady

obciazaja wniesiony wklad budowlany.

W przypadku modemnizacji budynku, cztonek Spéidzielni, ktéremu przyshiguje odrebna

wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, jest obowiazany uczestniczyé w kosztach modernizacji

stosownie do udziatu w nieruchomosci wspdlne;.



III. 2. Prawo odrg¢bnej wlasnoéci lokali mieszkalnych — powstate z przeksztalcenia ze
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przyshuguje spoidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spéidzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czionkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty wszelkich dlugdéw zwiazanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci innych zobowiazan Spéldzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, ,

3) wplaty réznicy pomigdzy wartoécia rynkowsa lokalu a zwaloryzowang wartoscia
wniesionego wkladu mieszkaniowego,

4) splaty przypadajacego na jego lokal uzupehienia wkiadu mieszkaniowego z tytulu
modernizacji budynku,

5) splaty przypadajacych na jego lokal poniesionych przez Spoldzielnie¢ kosztéw
remontéw nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal.

2. Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje sie proporcjonalnie do aktualnej wartosci
rynkowej prawa do lokalu.

"3. Warto$¢ rynkowa prawa do lokalu okresla si¢ na podstawie przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami. Koszty wyceny wartosci lokalu pokrywa osoba, na ktora
ma by¢ przeniesiona wlasno$é lokalu.

4. Uzyskane kwoty z tytutu wptlat i indywidualnych réznic pomiedzy wartoscia rynkowa
lokali a zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowym poszczegllnych lokali sa
przeznaczone na fundusz remontowy Spétdzielni.

III. 3. Prawo odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych — powstale z przeksztalcenia ze
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — objetego przepisami
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych.

1. Na zadanie czlonka sp6idzielnia jest zobowiazana do zawarcia umowy o przeniesienie
na rzecz czionka prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego, po wniesieniu przez niego:
../ 1) wszelkich dlugéw zwiazanych z lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal kredytéw i odsetek skapitalizowanych i
wykupionych przez budzet w wysokogci okreslonej w w/w ustawie.

3) splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan spétdzielni z tytutu kredytu i
pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztéw remontdw nieruchomosci w
ktérej znajduje sie lokal, w wielkosci okreslonej w zasadach sptat kredytu
przez cztonkdéw przed zaciagnigciem kredytu,

4) wplaty- kwoty umorzonego kredytu w wartodci nominalnej wynikajacej z
bankowego rozliczenia inwestycji w budynku, w ktérym znajduje sig¢ lokal
mieszkalny.

2. Koszty zawarcia umowy o przeniesienie whasnosci odrgbnej lokalu pokrywa
zainteresowany czlonek.



IIL. 4. Prawo odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych — powstale z przeksztalcenia ze
spé6ldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

1. Na pisemne 23danie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spéldzielcze
prawo do garazu, Spéidzielnia mieszkaniowa jest zobowiazana zawrzeé z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty wszelkich diugéw zwigzanych z tym lokalem,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czeéci innych zobowigzan Spétdzielni zwiazanych z
budowa, w tym w szczegblnosci odpowiedniej czeéci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

3) splaty przypadajacego na jego lokal uzupemienia wkladu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku,

4) splaty przypadajacych na jego lokal poniesionych przez Spéldzielnie kosztéw
remontow nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal.

s

IV . Zbycie lokali wolnych w sensie prawnym.

1. Odzyskany przez Spétdzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym ( tj. lokal, co do
ktérego wygast tytut prawny ) —moze byé przez Spétdzielnig zadysponowany:
1) na warunkach prawa odrebnej wlasnosci,
2) na warunkach spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
3) na warunkach spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) na zasadach najmu.

2. Lokal wolny w sensie prawnym — powinien by¢ przez Spéidzielnie - zbyty w formie
przetargu.

3. Nabywca lokalu — w zaleznosci od rodzaju uzyskanego tytutu prawnego ( odrebna
wlasnos¢, spétdzielcze wiasnosciowe prawo, spéldzielcze lokatorskie prawo,) wnosi
wkiad budowlany lub mieszkaniowy) na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

V. Zamiany lokali.

Spéidzielnia realizuje pisemne  wnioski o zamiang lokali w ramach mozliwosci, przy
uwzglgdnieniu intereséw stron zamiany.

V.1. Zamiany lokali — w ramach zasobéw spéldzielni.

1. Zamiany lokali- - pomigdzy cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych , dokonuje sie w oparciu o umowy laczace
zainteresowane strony. Spéidzielnia, przy rozliczeniach z czlonkami, stosuje
odpowiednio zasady dotyczace wnoszenia i zwrotu wkiadéw mieszkaniowych.

2. Zamiany lokali pomiedzy czlonkami, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali jak i prawo odrebnej wlasnosci — dokonujg zainteresowani cztonkowie
— w formie aktu notarialnego, z tym zastrzezeniem, ze wszelkie roszczenia spotdzielni

o wplatg lub uzupehienie wkiadu budowlanego, musza by¢ zaspokojone na dzief
dokonania zamiany.



V.2. Zamiany lokali — wyj$cie z zasobéw spdéldzielni.

Dokonywanie zamian lokali z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowiace
wiasnosci Spétdzielni, wymaga zgody zarzadcéw mieszkan. W takich przypadkach stosuje sie
odpowiednio zasady dotyczace wnoszenia wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych.

VI. Lokale uzytkowe na wynajem i na sprzedaz.

Postanowienia Regulaminu dotyczace lokali mieszkalnych wedtug statusu spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokali stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych i garazy.

Przepisy koncowe.

1. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia przez czlonka lokalu
w przypadku jego zwolnienia, jest dokonywane bezposrednio migdzy czlonkiem
zwalniajacym i otrzymujacym lokal. o
2. Dodatkowe Srodki finansowe uzyskane w wyniku przeksztatcenia spéldzielczych
lokatorskich praw do lokalu na spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali i w prawo
odrebnej wlasnosci , przeznacza sig¢ na fundusz remontowy Spétdzielni.

Regulamin niniejszy podlega zatwierdzeniu przez Radg Nadzorcza.

Regulamin obowiazuje od dnia 21.02.2004 r.- zgodnie z Uchwala Nr 14/2004 z dnia
20.02.2004 r.

Rada Nadzorcza
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Zalacznik nr 1

Zasady obliczania warto$ci uzupelnienia wkladu budowlanego okreslonej w rozdz. I1.3
ust. 4.b niniejszego regulaminu wynikajace z dotychczas obowigzujacego w Spéldzielni
Regulaminu rozliczenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

Dla mieszkan lokatorskich podlegajacych przeksztalceniu na wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego ustala si¢ waloryzowana wartoé¢ wkladu mieszkaniowego w nastepujacy
sposob:

1. Podstawg waloryzacji stanowi aktualny wskaznik ceny 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego okreslony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego dla
potrzeb obliczenia premii gwarancyjnej od wkiadéw oszcz¢dnosciowych na
budownictwo mieszkaniowe dla posiadaczy ksiazeczek mieszkaniowych.

2. Wskaznik ceny 1 m? okreslony w punkcie 1 mnozony jest przez wskaznik w

wysokosci 0,40 dla okreslenia kwoty bazowe;j.
Stosuje sig znizkg kwoty bazowej o wskaznik zalezny od wieku budynku wg ponizszej
tabeli:

Znizka kwoty bazowej
Wskaznik | Wiek budynku
100 |doSlat  : _
0,90 Jod5-15lat -
0,80 |od16-30 lat
0,75__|pow. 30.4at
0,65 |Jackowskiego 8

4. Od kwoty bazowej pomniejszonej o wskaznik zalezny od wieku budynku okreslonej w
punkcie 3 stosuje si¢ dodatkowo znizke wg ponizszych kryteriow:
a) potozenie mieszkan na poszczegdlnych kondygnacjach:

> parter wskaznik 0,95
> ostatnie pietro wskaznik 0,95
b) mieszkanie z ciemna kuchnig wskaznik 0,95

¢) mieszkania polozone poza terenem miasta Nakio n.Not. wskaznik 0,90

5. Warto$¢ mieszkania po waloryzacji netto stanowi koszt mieszkania okreslony wg
powyzszych punktéw pomniejszony o zuzycie mieszkania wg wartosci umorzenia
wynikajacej ze stawek: 1% do 1989 roku oraz 1,5% od 1990 roku.

6. Wklad mieszkaniowy czionka okresla si¢ jako réznice wartosci mieszkania po
waloryzacji netto, okreslonej w punkcie 5, pomniejszong o umorzenie kredytu.

7. Wymagane uzupelnienie wktadu budowlanego stanowi réznice pomigdzy wartoscia

mieszkania -po waloryzacji netto okreslong w punkcie 5, a wktadem mieszkaniowym

czionka okreslonym w punkcie 6.

Rada Nadzorcza

Przewocdniczgcy
Ragzv,N idzqnczej
Wiadysiaw Kw ‘rans
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Nakto dnia 20.02.2004 r.



