REGULAMIN

ROZLICZANIA INWESTYCJI, KOSZTU BUDOWY MIESZKAN,
GARAZY I LOKALI UZYTKOWYCH

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ CHROBRY
W NAKLE N.NOTECIA
OS. CHROBREGO 16



|. Przepisy prawne.
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 o spétdzielniach mieszkaniowych (Tekst jednolity: Dz.U. z
2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pézniejszymi zmianami).
2. Postanowienia Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Chrobry.

Il. Postanowienia ogélne.

§1 ,

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych

lokali stanowi podstawe do: :

1) rozliczen spétdzielni z czlonkami z tytuhu wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych w przy-
padku ustanawiania spétdzielczych praw do lokali badZ przenoszenia na cztonkéw wiasnosci lo-
kalu,

2) ustalenia przez spétdzielnig Zrédet sfinansowania kosztéw budowy lokali na wynajem oraz lokali
na potrzeby wiasne spoétdzielni.

§2
Wiitadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy przypadajg-
cym na dany lokal a uzyskana przez spétdzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych
srodk6éw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢é wkiadu mieszkaniowe-
go zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw bu-
dowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

§3
Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajacych na dany
lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spéldzielni¢ na
ten cel kredytu, cztonek zobowiazany jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgéci przy-
padajacej na jego lokal.

§ 4
1. Przez koszt budowy rozumie si¢ rzeczywiscie poniesione nakiady finansowe na realizacje zada-
nia inwestycyjnego niezaleznie od zZrédta pochodzenia srodkéw finansowych.
2. Na koszt budowy zadania inwestycyjnego sktadajg sie: .

1) koszty bezposrednie, ktore sq zwigzane wylacznie z budowa samego budynku wraz z przyla-
czami tj. robotami budowlano-montazowymi, instalacyjnymi, wykonczeniowymi i wyposaze-
niem. Koszty wykoriczenia i wyposazenia poszczegélnych lokali sq zaliczane do kosztow
bezposrednich tylko w zakresie ustalonym w umowach o budowe poszczeg6lnych lokali za-
wartych przez spéidzielnig z cztonkami. Nie zalicza si¢ do kosztow bezposrednich inwestycji
kosztéw wykoriczenia i wyposazenia poszczegélnych lokali realizowanych indywidualnie
przez cztonkéw poza zawartymi umowami o budowe lokali.

2) koszty posrednie, ktore obejmuja nakiady finansowe na:

a) sporzadzenie dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

b) badania i pomiary geologiczne oraz geodezyijne,

¢) nabycie terenu na wlasnos¢ lub oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu w okresie re-
alizacji inwestycji,

d) przygotowanie terenu, pod budowe, a w szczeg6lnosci rozbidrke istniejacych obiektow,
wyreb drzew itp.,

e) koszty nadzoru inwestorskiego, autorskiego i obstugi inwestycyjnej,



f) koszty urzadzenia i uksztattowania terenu, zatoZenia terenéw zielonych, drobnych form
architektonicznych, strefy ochronne,

g) oplaty za przylaczenie do sieci energetycznych, gazowych, cieplowniczych, wodno-
$ciekowych,

h) koszty realizacji elementoéw infrastruktury technicznej, jesli Spétdzielnia nie uzyskata
$rodk6w na ten cel ze Zrodet zewngtrznych,

i) odszkodowania za obiekty zastgpcze,

j) koszty zwiazane z przesiedleniem dotychczasowych uzytkownikéw,

k) ubezpieczenie inwestycji,

) koszty zwigzane z marketingiem i reklama,

m)koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnodci inwestycyjnej sp6t-
dzielni,

n) inne koszty poniesione przez spotdzielni¢ w zwiazku z realizacjg inwestycji (np. odset-
ki od kredytu bankowego lub pozyczki wewngtrznej zaciagnigtych przez spétdzielnig
na finansowanie kosztéw inwestycji).

§5 :
. Jezeli zadanie inwestycyjne jest wielo obiektowe (kilka budynkéw) koszty posrednie rozlicza sie -
proporcjonalnie do sumy powierzchni uzytkowej mieszkan kazdego budynku.
. Odsetki od kredytu bankowego lub pozyczki wewnetrznej zaciggnigtych na finansowanie inwe-
stycji (§ 4 ust.2 pkt 2n) obcigzaja tylko te lokale, ktérych uzytkownicy nie wnosili wptat zalicz-
kowych na wktad w wysokosci i terminach zapewniajacych pelne pokrycie kosztéw biezaco po-
noszonych przez spoétdzielnig.

§6
. Zadaniem inwestycyjnym podlegajacym rozliczeniu z cztonkami jest taki zakres inwestycji, ktory
stosownie do zawartych uméw z cztonkami umozliwia przekazanie mieszkan lub lokali uzytko-
wych do uzytku.
. Okreslajac wielko$¢ zadania inwestycyjnego nalezy uwzgledni¢ warunki techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne dopuszczenia obiektu do uzytku.

II1. Ustalenie czlonkowskiego kosztu budowy nowych inwestycji.

§7

. Catkowity koszt inwestycyjny budynku stanowi podstawe do okreslenia kosztu budowy (wartosci

poczatkowej) poszczegdlnych lokali w tym budynku. Koszty budowy rozlicza si¢ na poszczeg6l-

ne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej z zastrzezeniem § 5 ust.2. Catkowity
koszt budowy (warto$¢ poczatkowa) lokalu jest suma kosztow przypadajacych na dany lokal.

. Koszt budowy ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstgpnie przy zawieraniu uméw i podziale lokali, w oparciu o planowany koszt budowy,
wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztéw zadania inwestycyjnego (moze by¢ indek-
sowany w trakcie realizacji inwestycji wskaznikami zmian cen materiatéw i ustug budow-
lanych publikowanymi przez Giéwny Urzad Statystyczny; czgstotliwosci tej indeksacji
okresla zarzad spétdzielni)

2) ostatecznie po koncowym rozliczeniu zadania 1nwestycyjnego nie p6zniej jak w ciggu 90
dni po zakonczeniu jego rozliczenia. Ostateczne rozhczeme uwzglednia wszystkie ponie-
sione koszty budowy. Jednostka rozliczeniowa jest m? powierzchni uzytkowej lokalu. W
przypadku gdy budynek mieszkalny jest realizowany tacznie z wbudowanymi w budynku



lokalami handlowymi lub ustugowymi koszt 1m” powierzchni uzytkowej zostaje obliczony
odrebnie na cze$é mieszkalng i lokale uzytkowe z zastosowaniem metod kosztorysowania.

3. Wstepny koszt budowy 1m” powierzchni uzytkowej podlega zatwierdzeniu przez Zarzad Spot-
dzielni. Wstepny koszt budowy lokalu ustala sie mnozac koszt budowy 1m? przez powierzchnig
danego lokalu.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione pra-
wa, stanow1 podstawe do okreslenia przez spétdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawiera-
nych indywidualnie z czionkami m.in. nast¢pujacych warunkow:

1) deklaracji sp6ldzielni o zarezerwowaniu dla danego cztonka konkretnie okre$lonego loka-
lu (adres budynku, numer lokalu, powierzchnia uzytkowa),

2) okreslenie wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw wnosze-
nia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu, a takze zasad ewentualnych
indeksacji wstepnego kosztu budowy lokalu,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robét, do ktérych realizacji jest zobowigzana spétdzielnia
jako inwestor,

4) terminu ostatecznego ustalenia kosztu budowy lokalu,

5) terminu rozliczenia réznic migdzy ostateczng wysoko$cia wymaganego wkiadu a sumag
wniesionych przez czionka zaliczek (zwrot nadplaty wkladu przez spétdzielnie lub obo-
wiazek uzupelnienia wkladu przez czlonka).

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowej i ustalenie wartosci poczatkowe;
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali jest dokonywane w terminie do trzech miesiecy od daty
przejecia budynku do uzytku (uzyskania pozwolenia na uzytkowanie).

5. Jezeli w momencie dokonywania ostatecznego rozliczenia nie zostaly jeszcze wykonane w calo-
sci wszystkie roboty, dopuszczalne jest dokonanie rozliczenia z. uwzglednieniem przewidywa-
nego kosztu robét nie zakonczonych (z zalozeniem wzrostu cen) i ustalenie terminu, w ktérym
nastapi potwierdzenie ostatecznego charakteru rozliczen.

§8
Wymagany wklad czlonek zobowiazany jest wnie$¢ przed objeciem mieszkania na warunkach usta-
lonych w umowie o budowe lokalu zawartej pomiedzy Zarzadem Spétdzielni a cztonkiem.

§9

Ustalony w oparciu o postanowienie niniejszego regulaminu koszt budowy lokalu jest podstawa do:
1) ustalenia wktadéw mieszkaniowych, budowlanych i zaliczek na te wktady,

2) rozliczen z cztonkami z tytutu wniesionych wktadéw, o ktérych mowa w pkt. 1,
3) ustalenia miesigcznych obcigzen z tytutu splaty kredytu,
4) rozliczenia z bankiem kredytéw zaciagnigtych na realizacje inwestycji.

§ 10

1. Na wniosek czlonka wartos¢ prac wykonficzeniowych wykonanych we wlasnym zakresie przez
czlonka, a na ktére Zarzad Spétdzielni wyrazit zgode, moze byé zaliczona na wkiad mieszka-
niowy lub budowlany.

2. W tym celu Spétdzielnia dokonuje rozliczenia robét mewykonanych wg kosztorysu wynikajace-
g0 z umowy zawartej z wykonawca budynku w danej branzy w ten sposéb, ze w miejsce rob6t
niewykonanych wprowadza si¢ warto$é rob6t wykonywanych samodzielnie.

Wyeceny dokonuje Spétdzielnia z zastosowaniem:
a) norm katalogowych robocizny
b) stawki roboczogodziny i kosztéw zakupu jak w umowie z wykonawca budynku w

danej branzy.



3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust.2 musi by¢ wykonane po koficowym rozliczeniu zadania in-
westycyjnego, nie pézniej jak w ciagu 60 dni po zakoficzeniu rozliczenia zadania inwestycyjne-
go. '

IV. Zasady finansowania, budowy i rozliczania kosztéw budowy garazy i
lokali uzvtkowych.

§11

1. Garazem w rozumieniu niniejszego regulaminu jest pomieszczenie przystosowane do przecho-
wywania pojazdéw mechanicznych i faktycznie wykorzystane na ten cel.

2. Garaze moga by¢ budowane tylko w ilosci i miejscach do tego wyznaczonych w oparciu o za-
twierdzong dokumentacj¢ projektowo — kosztorysowa zgodnie z procedurg wymagang przepisa-
mi prawa budowlanego i ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§12

1. Koszty budowy garazy pokrywane sg w caloéci ze §rodkéw whasnych cztonkéw. Budowa garazy
moze by¢ realizowana systemem zleconym przez Spéldzielni¢ lub we wilasnym zakresie przez
czlonka po uzyskaniu zgody Zarzadu Spétdzielni.

2. Do obowigzkéw Spéidzielni nalezy:

1) wyznaczenie terenu pod budowe garazy,

2) przygotowanie dokumentacji projektowo - kosztorysowe;j,

3) uzyskanie pozwolenia na budowe, :

4) wybudowanie garazy - w przypadku budowy na zlecenie Spétdzielni,

5) petnienie nadzoru inwestycyjnego nad budowa,

6) ustalenie narzutu uwzgledniajacego wartos¢ gruntu, koszt uzbrojenia terenu i wykonania
drog,

7) wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawcze;j,

8) rozliczenie inwestycji w oparciu o kosztorysy powykonawcze,

9) uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie; o ile jest wymagane.

3. Czlonkowie, kt6rzy buduja garaze we wlasnym zakresie, zobowiazani sa;

1) wptaci¢ na konto Spétdzielni kwote wynikajaca z kosztéw posrednich jakie poniosta Spél-
dzielnia w szczegdlnosci z tytutu: dokumentacji projektowo kosztorysowej, badan i pomia-
réw geologicznych i geodezyjnych, nadzoru inwestycyjnego i autorskiego, obstugi inwesty-
cyjnej, nabycia terenu na whasnosé lub oplaty uzytkowania wieczystego gruntu, uzbrojer”
terenu, wykonania przylaczy, wykonania drég, uksztaltowania terenu, zalozenia terenéw |
zielonych, drobnych form architektonicznych oraz pozostatych kosztéw posrednich, s

2) wybudowac garaze, ze Srodkéw wiasnych zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg projekto-
Wwo - kosztorysows, i przepisami prawa budowlanego w terminie okreslonym przez Zarzad
Spétdzielni.

§13 :

Do rozliczania z cztonkami kosztéw budowy garazy stosuje si¢ zasady okreslone w niniejszym re-

gulaminie jak dla lokali mieszkalnych. Koszty te stanowia podstawe do okre$lenia wktadéw budow-

lanych w przypadku ustanawiania spotdzielczych praw do lokali badz przenoszenia na cztonkéw
wlasnosci lokalu.
§ 14

1. Po wygasnigciu spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu - garazu i przekazaniu garazu
Spétdzielni, Spoétdzielnia zwraca cztonkowi lub uprawnionemu spadkobiercy wktad budowlany
garazu zwaloryzowany do warto$ci rynkowej , przy czym kwota ta nie moze by¢ wyzsza od kwo-
ty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie prze-
targu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.



2. Czlonek, ktéry uzyskuje spdldzielcze whasnosciowe prawo, lub na ktérego rzecz przenoszona
jest wiasnos$¢ zwolnionego lokalu - garazu jest obowiazany wnies¢ wkiad budowlany w wysoko-
$ci nie mniejszej, niz wkiad wyptacony poprzednikowi.

§ 15
Objecie w uzytkowanie jak réwniez zwolnienie garazu, nastgpuje na podstawie protokétu zdawcezo -
odbiorczego.

gis

1. Czlonek moze otrzyma¢ tytul do garazu, jezeli on sam lub wspélnie z nim zamieszkale osoby sg
wlascicielami pojazdu mechanicznego.

2. Czlonek ubiegajacy sie o garaz obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany, odpowiadajacy catosci
kosztéw budowy przypadajacych na garaz.

§17

1. O garaz mogg ubiegaé si¢ czlonkowie, ktérzy zlozyli pisemny wniosek i zostali wpisani do reje-
stru zgloszen prowadzonego przez Spoétdzielnig. Cztonkowie, ktérzy zalegajq z ptatnoscia czyn-
szu, nie mogg ubiegac si¢ o garaz.

2. O przystapieniu do realizacji garazy lub miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
Zarzad zawiadamia pisemnie cztonkéw wpisanych do rejestru zgloszen, podajac jednoczesnie
warunki wymagane do podpisania z czlonkiem umowy o wybudowanie lokalu — garazu, w tym w
szczegllnosci okreslenie wstgpnej wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci i termindéw
wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

3. Na podstawie zawartych uméw o wybudowanie lokalu - garazu Zarzad Spétdzielni ustanawia
spotdzielcze wiasnosciowe prawo lub wlasno$é odrgbng do garazu lub miejsc postojowych na
rzecz cztonkéw, ktérzy sfinansowali budowe. Plerwszcnstwo przystuguje cztonkom zamieszka-
lym w danym osiedlu.

§18
1. Garaz powinien by¢ uzywany do przechowywania pojazdu mechanicznego.
2. Dokonywanie zmian i przebudowy garazu nie jest mozliwe bez zgody Zarzadu Spétdzielni.
§ 19
Uzytkownik garazu zobowiazany jest umozliwi¢ dostgp do garazu pracownikom Spétdzielni w celu
dokonania odczytéw licznikéw, przegladéw technicznych oraz w sytuacjach awaryjnych.
§ 20

1. Za uzywanie garazy czlonkowie, wiadciciele uiszczaja optate w wysokosci kosztéw eksploatacji
w czegSciach przypadajacych na ich lokale, ustalonych na podstawie rocznych planéw finansowo
— gospodarczych zatwierdzanych przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni.

2. Obowiazek uiszczania kosztéw eksploatacji powstaje z chwilg postawienia cztonkowi do dyspo-
zZycji garazu, ustaje za$ z ostatnim dniem miesigca, w ktérym uzytkownik opréznit garaz i prze-
kazal go Spéldzielni.

§ 21
1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie nadajace si¢ do $wiadczenia ustug lub prowadzenia
produkc;ji.
2. W Spoéldzielni rozréznia si¢ lokale uzytkowe:
1) wbudowane w budynku, ktérych powierzchnia uzytkowa jest zaliczana do ogdlnej po-
wierzchni budynku,
2) wolnostojace,
3) zlokalizowane w pomieszczeniach piwnicznych, w przeswitach migdzy budynkami, ktérych
powierzchnia nie jest zaliczana do og6lnej powierzchni budynku.
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. Lokale uzytkowe mogg by¢ realizowane ze srodkow wiasnych Spoétdzielni, z kredytu bankowego

pobranego przez Spétdzielnig, lub za $rodki przysztych uzytkownikow.

. Jezeli lokal jest realizowany z wiasnych srodkéw Spéldzielni lub z kredytu bankowego pobrane-

go przez Sp6idzielnig, to jego eksploatacja odbywa si¢ na podstawie umowy najmu.

. Jezeli lokal jest realizowany za $rodki przysztych uzytkownikéw, to uzytkownik ten po dokona-

niu okreslonych formalnosci statutowych moze zostaé przyjety w poczet cztonkéw, a Spétdziel-
nia zobowigzana jest ustanowi¢ sp6tdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, badZ przenies¢ na
uzytkownika witasnos¢ lokalu.

§ 23

. Za uzywanie lokalu uzytkowego, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu

uzytkowego, cztonek wnosi optaty na pokrycie przypadajacych na ten lokal kosztow eksploatacji
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmuja one koszty eksploatacji, podatek od dziatalno-
$ci gospodarczej, koszty za dostarczane media, wywdz nieczystosci oraz inne koszty zatwierdzo-
ne przez Rade Nadzorcza.

. W przypadkach okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza w formie odrgbnej uchwaty optata eksploata-

cyjna moze by¢ podwyzszona z uwagi na atrakcyjno$¢ uzytkowania lokali.
§ 24

. Na wolny lokal uzytkowy przeznaczony na wynajem Spoéidzielnia oglasza przetarg nieograniczo-

ny ustny.

. Ogloszenie o przetargu na wynajem wolnych lokali uzytkowych Spétdzielnia zamieszcza w pra-

sie lokalnej co najmniej na 7 dni przed datg przetargu.

. Postepowanie przetargowe, w wyniku ktérego do licytacji przystapi mniej niz dwoch oferentow

spetniajacych wymagania Spétdzielni zawarte w ogloszeniu, uniewaznia sie.

. W przypadku uniewaznienia przetargu z powodu zbyt matej ilosci oferentéw upowaznia sie ko-

misj¢ przetargowa do przeprowadzenia negocjacji z jedynym oferentem.

. W sytuacji, gdy do przetargu nie zglosi si¢ zaden oferent, upowaznia si¢ Zarzad Spétdzielni do

przeprowadzenia negocjacji z potencjalnym oferentem w terminie pdZniejszym.

. Komisje¢ przetargowa powoluje Zarzad Spétdzielni.

§ 25

. W przypadku zawarcia umowy najmu lokalu osoby fizyczne, prawne i instytucje zobowiazane sa

wnies$¢ kaucje w wysokosci do 200 % miesigcznego czynszu okreslonego w umowie.

. Whniesiona kaucja nie podlega oprocentowaniu.
. Wniesiona kaucja jest zabezpieczeniem Spétdzielni z tytulu zawartej umowy najmu lokalu oraz

rozliczen finansowych.

. Zarzad Spétdzielni moze podjaé decyzj¢ o zaniechaniu pobrania kaucji w przypadku, gdy najem-

ca dokona za wiasne $rodki remontu lokalu podnoszacego w sposéb znaczacy standard wynaj-
mowanego lokalu.

§ 26

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewi-
dzianych w Statucie dla wygasnigcia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalne-
go.

§a7

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza uchwatg nr 43/2005

z dnia 04.11.2005r. i obowiazuje od daty podjgcia uchwaty.

Nakto n.Notecia dnia 04.11.2005r.




