STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ CHROBRY
W NAKLE N.NOTECI A
(TEKST JEDNOLITY)

1. Postanowienia ogolne.

81
1. Spodidzielnia Mieszkaniowa Chrobry w Nakle n. Nogeckwana dalej Spotdzieli jest
dobrowolnym i samoeginym zrzeszeniem nieograniczonej liczby cztonkéwzraiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym.
Siedzily Spotdzielni jest miasto Nakto n. Noteci
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

w N

8§82
Spéidzielnia prowadzi swgj dziatalng¢ na podstawie Ustaw, Statutu oraz regulaminéw
uchwalonych przez jej organy.

83

1. Spodidzielnia prowadzi dziatal&d gospodarcz na warunkach réwnoprawnych z innymi
podmiotami gospodarczymi.

2. Spotdzielnia mge podejmowé z innymi organizacjami i podmiotami gospodarczymspolne
przeds¢wziecia i zadania we wszystkich formach dopuszczalnyclprzepisach prawa. W
szczegoOlnéci Spotdzielnia mge zawierd z tymi organizacjami umowy w przedmiocie
administrowania budynkami.

3. Spotdzielnia mee przysgpowa do organizacji spotecznych i wgpbwa z nich.

4. Spoldzielnia mee zakladé i przystpowa do spotdzielczych zwikdédw rewizyjnych i
gospodarczych oraz wyggtowa z nich. Decyzj w tym przedmiocie podejmuje Walne
Zgromadzenie.

84

Celem Spdéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mhkigsiowych i innych potrzeb czionkéw

Spotdzielni oraz ich  rodzin przez dostarceacitonkom samodzielnych lokali mieszkalnych

lub domow jednorodzinnych, a taklokali o innym przeznaczeniu.

85
1. Przedmiotem dziataldoi Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanoiaiea rzecz cztonkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdagych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie budynkdéw przy wykorzystaniu kredytu Wiagstanowienia na rzecz cztonkdéw
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do znadygh sé w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanniai@a rzecz cztonkéw oglinej
wiasndaci znajdugcych seé w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym
przeznaczeniu, a tak utamkowego udziatu we wspétwitasobw garaach
wielostanowiskowych,

4) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych kw pezeniesienia na rzecz cztonkow
wiasndci tych domoéw,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmoi&dub oddawania dozywania na
podstawie innego tytutu prawnego znajaych se w tych budynkach lokali mieszkalnych



lub lokali o innym przeznaczeniu , m.in. lokakytkowych i garay,

6) zarzdzanie nieruchonfciami stanowicymi wtasné¢ Spotdzielni,
7) zarzdzanie nieruchontgiami stanowicymi wtasnd¢ cztonkéw Spotdzielni,
8) zarzdzanie nieruchoniciami nie stanowgicymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na

podstawie umowy zawartej z wtacielem (lub wspoétwigcicielem) tej nieruchomiei,

9) nabywanie i zbywanie nieruchosodna wiasny rachunek, w tym przeksztatcanie

przystugugcego Spoétdzielni prawazytkowania wieczystego w prawo wiasieq

10)wynajem, dzierawa lub oddawanie dazywania na podstawie innego tytutu prawnego

nieruchomeéci Spoétdzielni,

11)produkcja i przesyt ciepta,
12)wykonywanie robot ogélnobudowlanych.
13)budowa, rozbudowa i ulepszanie elementéw matejitetdiary oraz infrastruktury

towarzyszce).

2. Spotdzielnia mee prowadzi dziatalng¢ spoteczg, oswiatowy i kulturalm na rzecz swoich
cztonkow i ichsrodowiska.

§6

1. Spdéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu spgezg znajdujcych s¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, iytkowych, garay.
2. Dopuszcza sisprzeda lokali osobom nieddacymi cztonkami Spotdzielni.

2. Cztonkowie Spotdzielni, ich prawa i obowgzki.

2. 1. Cztonkostwo w spotdzielni.

1.

87
Czionkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ébwy nie miata zdolngi do czynnéci
prawnych albo miata ograniczpadolna¢ do czynnéci prawnych, ktorej przystuguije:
1) spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgbne
2) spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu;
3) roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokategekprawa do lokalu mieszkalnego;
4) roszczenie o ustanowienie oldnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyiv
wiasngci.
Czionkami Spotdzielni $ oboje matonkowie, jeeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jeeli wspolnie ubiegajsic o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albavaradebnej wiasnéci lokalu.
Czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorejypluzguje spotdzielcze wiasfmowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasoo Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem Spotdzielni mae by osoba, ktéra nabyta prawo etbnej witasnéci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czilonkiem Spotdinie przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdédw Spotdzielni. Osoba, ktérayhalprawo odgbnej wiasnéci
lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.
Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chavil
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczedamtdoskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wiaswm;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego widgsimnvego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego Ilaskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jeeli cztonkostwo nie zostato nabyte wéae;



5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w a#. ust. 4 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w &%t.ust. 2 i 3 tej Ustawy, zeli
przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktomadwa w art. 15 ust. 2 lub 3 tej
Ustawy, ziayla pisemne zapewnienie 0 gotaied zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo, z zastrzeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygmia przez gd w postpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzieinp ktorych mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o spotitaaeh
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w &%t.ust. 2 i 3 tej Ustawy, zeli
pisemne zapewnienie 0 goto§kod zawarcia umowy O ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosikcej niz jedna osoba.

6. Jeeli spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, prawo agmej wtasnéci lokalu albo
ekspektatywa wtasgoi nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni meby¢ tylko jedna z
nich, chybaze przystuguje ono wspdlnie miahkom. W przypadku zgtoszeniae skilku
uprawnionych rozstrzygaad w postpowaniu nieprocesowym . Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spotdzieinterminu wysipienia do sdu, nie dhiszego ni 12
mieskcy, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozgrngcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktdrym mowa w zdatrizecim, osoby, ktorym przystuguje
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, prawo admej wiasnéci lokalu albo
ekspektatywa witassoi, mog wyznaczy sparod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnigwynikajacych z czionkostwa w Spoétdzielni.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkdw.
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1. Warunkiem przyjcia w poczet cztonkdédw osoby, ktdra nabyta prawc:lodej wiasnéci lokalu
lub przystuguje jej takie prawo, a nie jest cziawki Spotdzielni jest zi@nie deklaracji w
formie pisemnej pod rygorem niesvadsci. Podpisana przez przypujacego do Spoétdzielni
deklaracja powinna zawiergego imk i nazwisko, adres zamieszkania, PESEL, a w prZypad
osoby prawnej jej nazwi siedzile, adres oraz numer wpisu do rejestgdasvego i NIP. Za
osolg nie majca zdolngci do czynnéci prawnych albo o ograniczonej zdodebdo czynnéci
prawnych — deklaragjpodpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
O przygciu w poczet cztonkéw decyduje Zadzw formie uchwaty.
Przyjcie w poczet cztonkédw powinno bypotwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkéw Zaradu z podaniem daty uchwaty o pragiu.
4. Decyzja 0 przyjciu w poczet cztonkdéw powinna byodgta w formie uchwaty w terminie 2
mieskcy od daty ztaenia deklaracji cztonkowskiej.
O uchwale o przgciu w poczet cztonkdw oraz o uchwale odmawdej przygcia,
zainteresowany powinien byzawiadomiony pisemnie w ggu dwdéch tygodni od dnia jej
podjcia. Zawiadomienie 0 odmowie przgja powinno zawierauzasadnienie oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczegiwgu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno dyozpatrzone najphiej w ciggu 3 miesicy od dnia
jego wniesienia.

w N

§9
1. Zarzd prowadzi rejestr cztonkow, zawiegay ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonk&ddrych osobami prawnymi ich nazwsiedzilz,
dat przyjecia w poczet cztonkOw oraz datstania cztonkostwa.
2. Czionek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prapmzeghda
rejestr.



2.3. Wpisowe i udziaty.

1.
2.

4.

5.

§ 10
Osoba bhdaca cztonkiem Spoétdzielni od dnia 09.09.2017r. niegi wpisowego i udziatow.
Czionek Spotdzielni, ktéry zadeklarowat i optaciizialy w Spotdzielni przed dniem
09.09.2017r. nie m@ przed ustaniem cztonkostwadat zwrotu wptat dokonanych na
udziaty. Zwrot tych wpfat nie nm®@ nasipic przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym czionek wysit z zagdaniem oraz w przypadku, gdy udziaty
zostaty przeznaczone na pokrycie strat w Spétdzieln
Udzialy zwracanesgsw wysokaci nominalnej. Niepodge udziaty przez bytego cztonka lub
przez osoby uprawione wagu 3 lat od daty ustania czionkostwa @gizap fundusz
zasobowy Spotdzielni.
Spotdzielnia zwraca udzialy w terminie migsi po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek lub jego spdmércy wysipili z zagdaniem wyptaty
udziatow.
Wopisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa i obowjzki cztonkdw.

§11

1. Czlonkom Spotdzielni przystuguje w szczegdicio

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

Czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdgieltym zastrzeeniem,ze

cztonkowie — osoby fizyczne o ograniczonej zdétmao czynnéci prawnych lub nie
majgce tej zdolnéci, nie mog by¢ cztonkami organdw Spotdzielni; w Walnym
Zgromadzeniu biarone udziat przez swoich ustawowych przedstawiciel

Prawo uywania przez czas nieokteny lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, uzyskanego na podstawie umowy.

Prawo zgtaszania wnioskoéw w sprawachgaanych z jej dziatalrieia.

Prawozadania w trybie przewidzianym w Statucie, zwotanialWégo Zgromadzenia i
zamieszczenie w pardku obrad oznaczonych spraw.

Prawo do uzyskania w sposob wskazany w StatuadenTecji 0 czasie, miejscu i padku
obrad Walnego Zgromadzenia oraz prawo zapoznanmteicia protokotu tego zebrania.
Prawo do przegbania w lokalu Spétdzielni rejestru czitonkow Spdddizi.

Prawo otrzymania na pisemny wniosek cztonka od@gatutu i regulaminéw oraz Kopii
uchwat organéw Spétdzielni i protokotow obrad organSpoétdzielni, protokotéw lustraci,
rocznych sprawozdafinansowych oraz faktur i umow zawieranych przgoi8zielng z
osobami trzecimi. Koszty spadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z wiigem
Statutu i regulamindéw uchwalonych na podstawie UBiatpokrywa cztonek Spotdzielni
wnioskupcy o ich otrzymanie. Koszty te okia Zarad Spotdzielni. Spotdzielnia ma
obowigzek zrealizow& wniosek czionka w terminie 1 miesica, a w wyjtkowych
przypadkach w terminie 2 migsy.

Prawo zaskaenia do sdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich nieagad z
przepisami prawa lub Statutu.

Prawo ubiegania sio uzyskanie spétdzielczego lokatorskiego prawélalu mieszkalnego
lub odrgbnej wiasnéci lokalu mieszkalnegoadlZz lokalu o innym przeznaczeniu.

10)Prawo zawarcia umowy przeniesienia wiaggnéokalu na warunkach ok§nych Ustaw z

15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych i&&h o ile dotychczas posiada
spotdzielcze lokatorskieghz wtasnagciowe prawo do lokalu mieszkalnego czy spétdzielcze
prawo do lokalu #ytkowego lub garau.



11)Prawo wspotkorzystania wraz z osobami wspolnie eankiatymi z wszelkich uggzen i
ustug Spotdzielni.

12)Prawo odwotania giw postpowaniu wewgtrz spotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zas&dmmiany optat zazywanie lokalu
poprzez meliwosé ztozenia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14athi
otrzymania zawiadomienia Zaxdu o ich zmianie.

13)Prawo zaskamania do sdu wysokdci zmiany optat.

14)Prawozgdania rozpatrzenia przez étéwe organy Spétdzielni wnioskow dotygz/ch jej
dziatalngci.

15)Prawo udziatu w nadwge bilansowe).

16)Prawo daswiadcze Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalcio

2. Spotdzielnia mge odmdwe cztonkowi wghdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lubgk istnieje uzasadniona obawa, cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzedzmyimteresem Spoétdzielni i przez to

wyrzadzi Spoétdzielni znacznszkod. Odmowa powinna iywyrazona na pgimie. Cztonek,

ktoremu odmowiono wgtu do uméw zawieranych przez spotdzielnie z osolieracimi,

moze ztazy¢ wniosek do sdu rejestrowego o zobogdanie Spoétdzielni do udaginienia tych

umow. Wniosek naley ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dazenia cztonkowi pisemnej

odmowy.

812

Czionek jest zobowkany w szczegolriai:

1) Przestrzegaprzepisow prawa, postanowi&staw, Statutu, regulaminéw i innych uchwat
organOw Spotdzielni.

2) Whnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie készbudowy lokalu
okreslonego w umowie.

3) Pokry koszty zwjzane z wyodibnieniem whasngci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczcych dokonania podziatu i wyaghmienia wiasngéci nieruchomeéci, scalania i
podziatu nieruchomimi oraz z tytutu kosztéw uzyskania wszelkickwgdczeé.

4) Zawiadamig pisemnie Spotdzielaio zmianie danych dotygeych stanu cywilnego
cztonka oraz o zmianie #oi 0sOb zamieszkatych w jego lokalach oraz danyefaeych
wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoétdziglni

5) Dbat o dobro i rozwoj Spoétdzielni, 0 poszanowanie jégnia i 0 jego zabezpieczenie.

6) Wspdtdziatg w ochronie wspolnego megku.

7) Utrzymywanie swojego lokalu w nalgtym stanie i korzystania z lokalu oraz pomiesacze
do niego przynalsych lub pomieszczealbo uradzen wspolnego aytkowania zgodnie z
przeznaczeniemwarunkami technicznymi okénymi przez przepisy prawa i Spoétdzielni

8) Korzysta z pomieszczei urzadzen wspolnych w sposob nie utrudrjay korzystanie z
nich przez innych.

9) Nazadanie Spotdzielni zezwdlina ws¢ép do lokalu, ilekré jest to niezbdne do
przeprowadzenia przeglu, konserwacji, remontu lub usgaia awarii, a take w celu
wyposaenia budynku, jego e%ci lub innych lokali w dodatkowe instalacje | gdzenia
pomiarowe oraz ich sprawdzania i odczytywania.

10)Uiszcza terminowo optaty zwgzane z eksploatagj utrzymaniem nieruchonsoi w
czesciach przypadagych na jego lokal lub zwzane z eksploatagj utrzymaniem ich
lokali (wtasciciele), eksploatagji utrzymaniem nieruchondoi stanowgcych mienie
Spéidzielni.

Optaty, o ktorych mowa powgj cztonek jest zobowzany wnost co miesiac z gory do 15
dnia miesica.

11)Uczestniczy w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysakd zadeklarowanych udziatow.



12)Wykonywa inne obowizki okreslone w Statucie Spétdzielni oraz regulaminach jej
organow.

13)Zawiadami& pisemnie Spotdzielnio zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej, a zwtaszcza aktualnego adresu zakaesa. Niepodjcie pisma
skierowanego listem poleconym za pokwitowaniem vy nie zgtoszenia przez cztonka
zmiany adresu zamieszkania lub nie godj awiza w terminie uwa st za dogczone
skutecznie i prawidtowo.

14) Podejmowa kierowary do nich korespondengja w wypadku dyspozycji kierowania
korespondenciji na inny wskazany adres, pandsdatkowe koszty wysyiki.

2.5. Ustanie cztonkostwa.

§13

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chyvil

1) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wiasémowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odbnej wkasnéci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasga lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokkiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budogMokalu, o ktérej mowa w § 38 Statutu.

2. Czlonkostwo wSpétdzielni ustaje take w przypadkach okémnych w art. 24 ust. 1 i art.
26 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Do oddbre w nasipstwie tego utracity
cztonkostwo wpotdzielni przepisy art. 108b Prawa spoétdzielczego datyezcztonkdw
Fooétdzielni stosuje giodpowiednio.

3. Jeeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielnigaej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstaw uzyskania czionkostwa, utrata czionkostwa ¢mgt dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytutdw prawnych dodbkv ramach tej Spétdzielni. Przepis
ten stosuje siodpowiednio do cztonka, ktory jest stgommowy lub umow o budoyiokalu
lub lokali.

4. Czionek, ktéremu przystuguje athna wiasné¢ lokalu mae wystpi¢ ze Spotdzielni w
kazdym czasie za wypowiedzeniem zbmym Zaradowi, kt6re pod rygorem niewnosci
powinno by dokonane na piie.

5. Okres wypowiedzenia wynosi 1 migsi i rozpoczyna 8iod pierwszego dnia miesia
kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wypowiedzenia.

6. Za dat wystpienia cztonka uwea st nastpny dzier po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 14 - skrélony

§ 15 - skrélony

§ 16 - skrélony

§ 17 - skrélony

§ 18 - skrélony
§19

1. Czlonka zmartego skéa sk z rejestru cztonkdédw Spoétdzielni ze skutkiem od agniv
ktorym nasipita smierc.



w
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1.

2.

2. Osolg prawry bedaca cztonkiem Spotdzielni skéka sk z rejestru cztonkéw ze skutkiem od
dnia jej ustania.
3. Skreslen, o ktorym mowa w ust. 1 i 2 dokonuje ZaazSpotdzielni.

§ 20 - skrélony

§21
W ciaggu 3 miesjcy po wygdnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoli§rkn
przystugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu, oramiszkujce w tym lokalu osoby, ktore
prawa swoje od nich wywodzss obowizane do oprinienia lokalu. Na Spétdzielni nieazy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Za okres zajmowania lokalu bez tytutu prawnego &rétni przystuguje odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu.

. Postpowanie wewnytrzspotdzielcze.

8§22
Postpowanie wewgtrzspotdzielcze w sprawach ¢dizy cztonkiem a Spotdzielpiest
fakultatywne i nie stanowi koniecznego warunku pepzagcego przed dochodzeniem ich na
drodze gdowej.
Czionkowi przystuguje odwotanie do organu ngdreego nad organem, ktory pgldjichwat
w spornej sprawie w terminie 14 dni od dnia otrzgraaichwaty na gmie.
Decyzja organu odwotawczego jest ostateczna.
W przypadku odwotania do Walnego Zgromadzenia, wiono by przedmiotem obrad
najblizszego posiedzenia,zgli zostato wniesione co najmniej na 30 dni przedtaniem
pierwszej czsci Walnego Zgromadzenia.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w ppsivaniu wewgtrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniemedan s¢ odwotugcemu cztonkowi w terminie 14
dni od dnia jej podicia.
Sprawy wnoszone przez cztonkow do Zalz powinny by rozpatrzone przez Zayd w ciggu
jednego miegica, a jeeli 3 one skomplikowane — wagu dwoch miesicy od dnia ich
whniesienia. O sposobie zatatwienia sprawy Zazawiadamia zainteresowanych cztonkéw na
pismie.

. Tytuty prawne do lokali.

8§23
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow&pelni, Spotdzielnia miee:

1) Ustanawié spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszlgamw budynkach
stanowicych wlasnéc¢ lub wspétwtasnéc Spotdzielni.

2) Ustanawié spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkamw budynkach
stanowicych wlasné¢ Spétdzielni wybudowanych w ramach przeslsiiccia
inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy wykstagiu finansowania zwrotnego,
o ktérym mowa w przepisach Ustawy o niektérych fachn popierania budownictwa
mieszkaniowego.

3) Ustanawi& prawo odgbnej wiasnéci lokali mieszkalnych i zytkowych w tym garay
w budynkach stanowtych wiasné¢ lub wspotwtasnéé Spotdzielni.

4) Wynajmowa lub oddawé do wywania na podstawie innego tytutu prawneggonkom
lub innym osobom lokale mieszkalneaytkowe, w tym garze.

— skrelony.



§24

Tryb ustalania tytutbw prawnych do lokali wolnychsensie prawnym i nowo wybudowanych
okresla Regulamin uchwalony przez Raladzorca.

A. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedmkao.

§25

1. Przez umow o ustanowienie spoitdzielczego lokatorskiego praiealokalu mieszkalnego
spoétdzielnia zobowazuje s¢ odd& osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawkallo
mieszkalny do #ywania, a osoba ta zobazuje s¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszaza
optaty okrdlone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spétdzzeldokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego ma by ustanowione na rzecz czionka spétdzielni albo rd@ospotdzielni i
jego matonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenae by ustanowione w budynku
stanowijcym wiasné¢ lub wspoétwltasnét Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgngest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmegpowstaje z chwil zawarcia ngdzy
osoly ubiegajca si¢ 0 ustanowienie tego prawa a spoétdziglomowy, o ktérej mowa w
ust. 1.Umowa powinna byzawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemne;.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmenaze nalee¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

6. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgndla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przegsrziccia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérym mawprzepisach Ustawy o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowegaendy ustanowione wyicznie na rzecz
0s6b spetniacych warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 dki.3 tej Ustawy.

8§26

1. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa ddall® mieszkalnego stosuje ¢si
odpowiednio przepisy o ochronie wtason

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatng/wanie przez cztonka catego lubeéai lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chybdyytoby to zwazane ze zmiansposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokaddzjego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie w
bezptatne #ywanie mialoby wplyw na wysoké optat na rzecz Spétdzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzietej ozynndci.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystanlakalu mieszkalnego lub jego gzi
wygasag najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tegolloka

4. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czyfsigorawnej, ustanowita dla siebie g@lng
wilasna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiagnookalu mieszkalnego nie nasipic¢
wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdze lokatorskie prawo do tego lokalu.

5. Wydane przed dniem 24.04.2001r. przydziaty spéldzego lokatorskiego prawa do lokalu
majg charakter umowy mdzy Spotdzielnj i cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.

8§ 27
1. Z osoly ubiegajcs sic o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdaéokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umgosvbudowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci, powinna zobowjzywat strony do zawarcia, po



wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzelyo lokatorskiego prawa do tego

lokalu, a ponadto powinna zawiéra

1) zobowhzanie osoby ubiegajej sk 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prdwa
lokalu mieszkalnego do pokrywania kosztow zadamigestycyjnego w G&ci
przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszé&amigo okrélonego w
umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawestycyjnego, ktorechzie
stanowé podstaw ustalenia wysokii kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysgkokosztow budowy lokalu,

4) okreslenie potaenia, powierzchni lokalu, pomieszéz@rzynalegnych, terminu oddania
lokalu oraz terminu i wysokd wptat na wktad mieszkaniowy,

5) zasady rozliczew przypadku rozwizania umowy.

. Umowa o budow lokalu ulega rozwgzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka

Spotdzielni lub Spoétdzielwi

. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu , gdy cztonek Spétdzielni lub jego

nastpca prawny, z przyczynigcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkédwowy

bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyriely ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w ramaspolnie realizowanego zadania

inwestycyjnego bytoby nienitiwe lub powanie utrudnione.

. Wypowiedzenie umowy ni@ nasipi¢ z zachowaniem trzymiegiznego okresu

wypowiedzenia, chybze strony w umowie postanoyinaczej.

. Rozliczenie kosztéw budowy naptije w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

§28
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmevygasa z chwil ustania cztonkostwa
oraz w innych przypadkach oktenych w Statucie.
Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiegavp do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osoly przed wyganieciem prawa do tego lokalu, jest niexma.
Spéitdzielnia meoe wyshpi¢c do fdu z zgdaniem orzeczenia przezds o wygdnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo, w przypadku:
1) zalegtaci z zaptag optat, o ktérych mowa w § 71 Statutu, za okresi@jonniej 6 miesicy;
za zalegtéci z zaplai optat rozumie si zalegi@ci biezagce i zagdzone przez &l
naleznosci, odsetki, koszty procesu i koszty pgsiwania egzekucyjnego;
2) razagcego lub uporczywego wykraczania osoby korzyst] z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzdkowi domowemu;
3) niewtasciwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomeci wspolnej ucizliwym.
Jezeli podstavy zgdania orzeczenia o wygdeciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptgitat, o ktérych mowa w 8§ 71 Statutu, niezma
orzec o wygsnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego liokigzeli najp&niej przed
zamkngciem rozprawy przedadem pierwszej instancji, azeli wniesiono apela¢j— przed
sadem drugiej instancji cztonekdai wszystkie zalegte optaty.
W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo ldalu mieszkalnego przystuguje
wspodlnie matonkom, gd maze orzec o wygdieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z ioakow albo wobec obojga nrainkow.
Z chwilg gdy orzeczeniegslu, o ktérym mowa w ust. 315 stanie prawomocne spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasapi&lypadku, o ktorym mowa w ust. 5
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgm&vygasa wobec jednego z oaikdw
albo wobec obojga madnkow.



Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatoesgrawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczenia optatazanych z eksploatagji utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatagj i utrzymaniem nieruchordoi stanowjcych mienie Spotdzielni,
przystuguje roszczenie do Spétdzielni o ponownanmwienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, zg# sptaci Spotdzielni cate zadienie wynikajce z
nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 7 przystuguje dwitedy, jeeli wczéniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz inngploy. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielne tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osobyt gsr&znienie lokalu przez
osole, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalieszkalnego wygasto.

§29

Po ustaniu maknstwa wskutek rozwodu lub po uniemvgeniu matenstwa, matonkowie
zawiadamiaj Spotdzieln¢, ktoremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskpeawo do
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielriym, ktGremu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, makowie, ktdrych madenstwo zostato rozvgzane
przez rozwdd lub uniewaienie, odpowiadgjsolidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 71 Statut

§ 30

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmevygasa wskutekmierci osoby, ktérej
to prawo przystuguje, chyba prawo przystuguje obojgu niahkom.

. Z chwilg $mierci jednego z mabnkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miednego,
ktore przystugiwato obojgu mankom, przypada drugiemu maahkowi.

. Przepis ust. 2 nie narusza uprawirspadkobiercéw do dziedziczenia wktadu mieszkangmve

. W przypadku wygsniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego w
nastpstwiesmierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérychwaav § 28 ust. 1 i 3 Statutu
roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie spdiago lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguje jego osobom bliskim.

. Umowy, o ktérych mowa w ust. 4 zawierg sia warunkach okéonych w dotychczasowej
umowie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiggava do lokalu mieszkalnego.

. W przypadkusmierci osoby, o ktérej] mowa w 8§ 27 Statutu, w olgexzekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiegiova do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktorych mowa w ust. 4, ktére miaty zamieséka tym lokalu wspolnie z osabo ktérej mowa
w 8§ 27 Statutu, przystuguyoszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanoamenumowy 0
budowe lokalu.

. Do zachowania roszczgo ktérych mowa w ust. 4 i 6, konieczne jestzeluie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotmivozawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo. W przypadku zgtoszenig &ilku
uprawnionych, rozstrzygaad w postpowaniu nieprocesowym, bwgr pod uwag w
szczegolnéci okolicznag¢, czy osoba uprawniona zamieszkiwata z bytym cziemk Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéitdzietarminu wysipienia do sdu,
wyboru dokonuje Spoétdzielnia. zZidi 0 roszczeniu rozstrzygadd, osoby, ktdre pozostawaty w
sporze, niezwlocznie zawiadamjajo tym Spoildzielni. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze hmkakie prawo do lokalu mieszkalnego,
osoby te odpowiadajsolidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 71 Statut

. W wypadku wygéaniecia roszcze lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w 4st.
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wétto/nkows tego lokalu ustalanzgodnie z art.

11 ust. 2i 2% Ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
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9. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzegyay zawarcie umowy o budeiokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 6, przystugujszczenia o przygie do Spoétdzielni i zawarcie
umowy.

10.Osoly bliskg jest zs¢gpny, wstpny, rodzéstwo, dzieci rodzestwa, matonek, osoba
przysposabiaga i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostajgdakie we wspolnym
pozyciu.

B. Spotdzielcze wiasroiowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokakyikowego oraz gara .
831
1. Istniejgce do dnia 30.07.2007r. spotdzielcze wigsimwe prawa do lokali pozostajv mocy.

2. Nabywca spétdzielczego whlasimiowego prawo do lokalu stajegstztonkiem Spétdzielni, z
zastrzeeniem art. 3 Ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowydbotyczy to réwnie
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca @@amia niezwlocznie Spotdzietnio
nabyciu prawa.

§ 32

1. Spoéidzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przezioa
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ogranigm prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoétdzielczego whastmiowego prawa do lokalu obejmuje takwktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygaie, zbycie samego wktadu jest nieana.

3. Umowa zbycia spétdzielczego wtasamwego prawa do lokalu powinnadbyawarta w formie
aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia mie by¢ utamkowa czs¢ spotdzielczego wtasgoiowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytuiasndgciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowejscz wtasngciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawytbro zbyciu lub z podaniem im do
wiadoméci istotnych postanowfeumowy niezgodnie z rzeczywistog jest niewana.

5. Jeeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czyéoigrawnej, ustanowita dla siebie etng
wiasna¢ lokalu, przeniesienie wiasém lokalu ma@e nasipi¢ wytacznie na rzecz cztonka,
ktGremu przystuguje spotdzielcze wtasoimwe prawo do tego lokalu albo osoby rigdrej
cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdeisd wtasnéciowe prawo do tego lokalu.

§33
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktoryobstaty zataone oddzielne ksgi wieczyste.
8§34

1. Jezeli wkasndciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkold@rcpowinni oni w terminie
1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznacspardd siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynndci prawnych zwazanych z wykonywaniem tego prawage#nie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wiaseolokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego tatmi
na wniosek spadkobiercow lub Spotdzielad sv postpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktorym spotdzielcze whasémowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosugecslpowiednio.
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§ 35

W przypadku diugotrwatych zalegit z zaptas optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1'iUstawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych,zegego lub uporczywego wykraczania osoby korzystgjz
lokalu przeciwko obowizujgcemu poradkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej
osoby czynicego korzystanie z innych lokali lub nieruchaitiovspolnej ucizliwym, przepis art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wigsntokali stosuje si odpowiednio. Zgdaniem, o
ktorym mowa w tym przepisie wygiuje Zarad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

=

§36

W wypadkach gdy Ustawa przewiduje wémjacie spotdzielczego wiasscowego prawa do
lokalu, prawo to, jeeli jest obcizone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielne.

Prawo do lokalu, nabyte w sposob gkomy w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby drodze
przetargu w terminie 6 miesiy.

Spotdzielnia jest obowdana uici¢ osobie uprawnionej warté nabytego prawa po patreniu
naleznosci wymienionych w art. 1% ust. 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych araz
tytutu obcizenia hipotelk. Obowhzek Spétdzielni powstaje dopiero z chyibycia prawa w
drodze przetargu.

Do egzekuciji ze spotdzielczego wiagiowego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchokon

§37

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatrigwanie przez cztonka albo ospbiebzdaca

cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdeimd wlasnéciowe prawo do lokalu, catego
lub czsci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chylmbytoby to zwazane ze zmian
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenidloligdz jego czsci. Jezeli wynagcie lub
oddanie w bezptatnezywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz Spotdzielni, osoby
te obowgzane g do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej cogon

Umowy zawarte przez cztonka albo osatebzdaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje
spétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lakab jego czsci
wygasaj najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

C. Odebna wiasnéé lokalu.

1.

2.

§38

Z osoly ubiegajca sie 0 ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu Spétdzielnia zawiera umeve
budowe lokalu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem nigweéci, powinna zobowjzywat strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustéraie odebnej wiasnéci lokalu, a
ponadto powinna zawieta

1) zobowhgzanie osoby ubiegggej st 0 ustanowienie ogdbnej wtasnéci lokalu do

pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego wsceprzypadajcej na jego lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego oki@ego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawestycyjnego, ktorechzie

stanowé podstaw ustalenia wysokai kosztéw budowy lokalu,

3) okre&slenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu,
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4) okreslenie rodzaju, potezenia i powierzchni lokalu oraz pomiesztzio niego
przynalenych,
5) okreslenie tytutu prawnego do gruntow pod budow
6) terminy wptat wktadu budowlanego,
7) zasady rozlicz@w przypadku rozwgzania umowy.
Rozliczenie kosztow budowy ngstije w terminie 3 miegty od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spiéldi o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.
§ 39

Z chwilag zawarcia umowy, o ktorej mowa w 8 38 ust. 1 i at@®u, powstaje ekspektatywa
wiasndgci. Ekspektatywa wiasgoi jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym alboojeg
whniesiory czscig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wiasém obejmuje rownig wniesiony wktad budowlany albo jego
czesC.

Umowa zbycia ekspektatywy wiasiod powinna by zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 40

. Umowa o budow lokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielni
lub osolg, o ktdrej mowa w 8§ 38 ust. 1 Statutu.

. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowve lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 38
ust. 1 Statutu lub jej nagica prawny, z przyczyniecych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkéw umowy okrdonych w § 38 ust. 2 Statutu, bez ktérych dalszalizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie gbnej wkasnéci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nidme albo powanie utrudnione.

. Wypowiedzenie mize nasipi¢ na 3 miesjce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chybaze strony w umowie postanosinaczej.

§41

. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej manw8 38 ust. 1 Statutu, albo nabywcy
ekspektatywy witasrigi odrebng wiasna¢ lokalu w terminie 2 miescy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawd odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie agkowanie — w
terminie 2 miesicy od uzyskania takiego pozwolenia. Nadanie czionka Spétdzielnia
ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wagih na stan realizacji inwestycji ave jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odibnej whasnéci lokalu mae nasipic na rzecz mabnkow albo oséb
wskazanych przez osebo ktorej mowa w 8 38 ust. 1 Statutu, ktére wemdk ni ubiegag sic

0 ustanowienie takiego prawa.

§ 42

. Umowa o ustanowienie oghnej wiasnéci lokali maze byt zawarta przez Spotdzietnigcznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaje o ustanowienie takiego prawa wraz zegaanymi z
nim udziatami w nieruchongoi. W takim wypadku wysoki& udziatébw w nieruchomiei
wspolnej okréla ta umowa.

. Wigkszas¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach patonych w obgbie danej
nieruchomeci, obliczana wedtug wielkkei udziatow w nieruchomiei wspolnej, mae podjé
uchwat, ze w zakresie ich praw i oboyakow oraz zargdu nieruchomécia wspolry beda
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mialy zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 24 czar®894 r. o wiasrigi lokali. Do podgcia
uchwalty stosuje siodpowiednio przepisy tej ustawy.

3. Uchwalta, o ktérej mowa w ust. 2, nie narusza puayghcych cztonkom Spotdzielni
spétdzielczych praw do lokali.

§ 43

Spotdzielnia nie mge odmowé przyjecia w poczet cztonkdw nigdacego jej cztonkiem

wiasciciela lokalu podlegafego przepisom Ustawy, w tym taknabywcy prawa ogbnej
wiasndci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytareezastrzeeniem art. 3 Ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 44 - skrélony

§ 45

1. Spoéidzielnia okrga przedmiot odibnej wkasnéci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o

innym przeznaczeniu w danej nieruchagio

2. Okrdlenie przedmiotu o@dbnej wtasnéci lokali w danej nieruchon$gi nastpuje na

podstawie uchwaty Zageu Spotdzielni spogddzonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznaosci.

3. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 2, powinna gka&

1) oznaczenie nieruchordm obejmugcej budynek wraz z gruntem przynaigm do tego
budynku, jako podstawaynieruchoméc¢ ewidencyjna, w ktérym ustanawia siodrcbng
wiasna¢ lokali; nieruchoméc wielobudynkowa me by utworzona tylko wtedy, gdy budynki
s posadowione w sposob uniesiwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona jestgmstio drogi publicznej lub wewtrzne;.
Dotychczasowe podziaty dokonane przed 31 lipca 2p07Zostaj w mocy.

2) rodzaj, potaenie i powierzchrilokali oraz pomieszczeprzynalenych, w tym piwnic lub
pomieszcze gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenigogdarcze jest w tym budynku
przyporzdkowane danemu lokalowi a wtadey lokalem faktycznie piwnigclub
pomieszczenie gospodarczeytkuje,

3) wielkas¢ udziatbw we wspotwiasrioi nieruchoméci wspdlnej zwazanych z odibng
wlasndcig kazdego lokalu,

4) oznaczenie 0s6b, ktérym zgodnie z przepisamawlgiprzystuguje praweadania przeniesienia
na nich wkasnéci poszczegolnych lokali,

5) przypadajcy na kady lokal stan zadkenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,
b) dokonanego na podstawie ganych przepiséw prz&giowego wykupienia zé&odkow
budzetu pastwa odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek.

4. Do okrdlenia wielkaci udziatow we wspotwtasrioi nieruchoméci wspolnej dla kadego
lokalu, dokonywanego w uchwale Zadz Spoétdzielni, maj odpowiednie zastosowanie
przepisy art. 3 ust. 3-6 Ustawy o wtascidokali.

5. Uchwaly, o ktérych mowa w ust. 2, od dnia $e& wzycie stanowq podstaw oznaczania lokali
i przypadajcych na kady lokal udziatow w nieruchongoi wspolnej przy zawieraniu umow o
ustanowieniu odibnej wtasnéci lokali na rzecz cztonkéw Spétdzielni, oséb nigldrych
cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdeieg wiasnéciowe prawo do lokalu, lub
Spotdzielni Mieszkaniowej oraz o przeniesieniu wut#si tych lokali przez Spoétdzielaina
rzecz cztonkow Spaotdzielni lub innych osob.
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6. Decyzje o przyiciu metody okréenia powierzchni ziytkowej lokali oraz pomieszcaalo nich
przynalenych w danej nieruchondoi podejmuje Zargd Spotdzielni. Przyjta metoda okrdenia
powierzchni lokali oraz pomieszazerzynalenych ma zastosowanie do wszystkich lokali
znajdupcych s¢ w danej nieruchonsai.

7. Decyzg o przynalenaosci do lokalu, jako jego eZci sktadowych, pomieszcagrzynalenych,
podejmuje Zargd Spoétdzielni.

8§ 46

1. Do wiasnéci lokali o innym przeznaczeniu stosuje sdpowiednio postanowienia dotyce
wiasndaci lokali mieszkalnych, Zado prawa do miejsca postojowego w wielostanowiskow
lokalu garaowym - przepisy o wspoétwiasia lokalu.

2. Spoldzielnia mze ustanawié prawo do miejsca postojowego w garawielostanowiskowym
lub garau wolnostogcym albo utamkowego wudzialu we wspotwtasrio garau
wielostanowiskowego.

D. Najem lokali mieszkalnych zytkowych i garay.

8§47

=

Najemcami lokali mieszkalnych medy¢ osoby fizyczne i prawne.

2. Lokal mieszkalny mze by wynagty w szczegoln&ci w przypadku trudnai z ustanowieniem
spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawa ¢bahej wiasnéci ze wzgédu na jego cechy
techniczno-aytkowe lub brak popytu.

3. Wyboru najemcy dokonuje Zayd Spotdzielni na podstawie regulaminu uchwalonegrep

Rad: Nadzorcaz.

§ 48 - skrélony

§ 49
1. Najemcami lokali aytkowych i garay mog by¢ osoby fizyczne lub prawne.
2. Zasady dotyczre najmu lokali gytkowych i garay okreslone ¢ w Regulaminie uchwalonym
przez Rad Nadzorca.

§ 50

Prawa i obowgzki najemcow, wysoki& czynszu i innych optat, okres najmu, przedmiotma,
okresla umowa.

§51
W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowjennaobowizujg przepisy prawa cywilnego
oraz Ustawy szczegollne.

5. Zasady zaspakajania potrzeb lokalowych czionkow.
§ 52

1. W przypadku wygsgniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokaluesmkalnego
Spotdzielnia z zastrzeniem roszcze oséb bliskich oraz oséb, o ktérych mowa w § 28 st
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Statutu, ogtasza nie pidiej niz w ciggu 3 miesjcy od dnia oprénienia lokalu, przetarg na
ustanowienie odbnej wiasnéci tego lokalu, zawiadamig o przetargu poprzez wywieszenie
ogtoszenia na tablicy informacyjnej w siedzibie Zadu Spotdzielni oraz przez publikac
ogtoszenia w prasie lokalnej.

. Spoétdzielnia nie przenosi agimej wtasnéci lokalu w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
ust. 2a Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.

. Przepisow 8§ 52 ust. 1 Statutu nie stosuje do lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowegprzepisach Ustawy o niektorych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego. &ach lokali, w przypadku wygaiccia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo, Spoétdzielnia nie ustanowd
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmevylacznie na rzecz oséb spetni@ych
warunki, o ktéorych mowa w art. 30 ust. 1 pkt. 1 U8tawy o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

4. SzczegOtowe postanowienia w zakresie gsivania przetargowego na ustanowienigodej
wiasnaci lokalu mieszkalnego odzyskanego zgodnie z postaniem ust. 1 okia
Regulamin uchwalony przez RalNadzorca.

§ 53

Zasady okréone w § 52 Statutu mgjowniez zastosowanie przy ubieganig silokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych wiggsigotdzielcze wiasrgiowe prawo do
lokalu.

6. Wkiady mieszkaniowy i budowlany oraz ich rozlicenie.

8§54
Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczelguna ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokkiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawacbdej wiasnéci lokalu, § obowizani uczestniczy
w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenldaddéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

§ 55

1. Szczegotowe zasady ustalania i wnoszenia wktad@sgzkaniowych i budowlanych,
rozliczania kosztow budowy, zwrotu wptaconych kwwoprzypadku rozwizania umowy o
budowe oraz zwrotu wkiadu okéta Regulamin rozliczania inwestycji, kosztu budowy
mieszka, garay i lokali uzytkowych uchwalony przez RadNadzorcaz.

2. Koszty budowy oraz wkiady mieszkaniowe i budowlam&y by¢ ustalane etapowo:
- wstepnie - w chwili zawierania umowy o budewokalu,
- ostatecznie -przy Kmowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego lecz przagarciem
umowy o0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiegava do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej witasnéci lokalu.

3. Zobowizania cztonka w zakresie wnoszenia wktadu miesokeaego lub budowlanego oraz
do uczestniczenia w innych zobaganiach Spotdzielni w zwekku z budow danego lokalu
okresla umowa o budowlokalu.

§ 56
1. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przeanka ubiegajcego s¢ 0 ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszégo wedtug zasad oklenych w
Statucie, regulaminie uchwalonym przez R&hdzorcz i umowie o budow lokalu w
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wysokasci odpowiadajca r@znicy miedzy kosztem budowy , a uzyskaprzez Spétdzieli
pomoga zesrodkdow publicznych lub innyckrodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jeeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana zgaigtego
przez Spotdzielri kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegaliglczionek jest
obowigzany uczestniczyw sptacie tego kredytu wraz z odsetkami wscezprzypadajcej na
jego lokal, w takim przypadku cztonek ponosi patlyyko ekonomiczne zwrane z obstug
zadhwenia z tytutu nie wniesionej exi wktadu.

. Wkiad mieszkaniowy cztonek zoboyziany jest wnig& do Spotdzielni przed zawarciem umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawéolalu w formie jednorazowej lub wptat
ratalnych wg ustatedokonanych w umowie o budgvokalu.

. Jezeli umowa o budowlokalu zostata rozwgzana przed ustanowieniem spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérymétzielnia zawiera nogwumowe, jest
zobowgzany wnié¢ wkiad mieszkaniowy albo jego €€ w wysokaci wyptaconej innej
osobie uprawnionej z tytutu rozgwania poprzedniej umowy oraz zobgwmuje s¢ do
pokrywania pozostatej ezci kosztow zadania inwestycyjnego w wységigorzypadajcej na
jego lokal.

§ 57
. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przebgabiegajca Sie 0 ustanowienie prawa
odrebnej whasnéci lokalu na warunkach ok§lenych w Statucie, Regulaminie uchwalonym
przez Rag Nadzorcz i umowie o budow lokalu w wysokdci cataci kosztow budowy
przypadajcych na jego lokal. Zeli czs¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zachgnietego przez Spétdzielaikredytu, osoba ta jest zobawana do sptaty tego kredytu z
odsetkami , w takim przypadku ponosi ona petnekgzskonomiczne zwrzane z obstug
zadtwenia z tytutu nie wniesionej ¢zi wkiadu.

. Osoba ubiegaga s¢ 0 ustanowienie prawa agimej wiasnéci lokalu zobowszana jest wni&

w catasci wktad budowlany najpiniej do dnia zawarcia umowy 0 ustanowieniecbdej
wiasndaci lokalu .

§ 58

. W wypadku wyggniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wééto/nkowg tego lokalu. Przystugaga osobie
uprawnionej wart& rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jak Spoétdzielnia uzyska od
osoby obejmujcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego pi@patdzielne zgodnie z
postanowieniami Statutu.

. Z wartdci rynkowej lokalu potica s¢ przypadajca na dany lokal ag¢ zobowpzan
Spoétdzielni zwazanych z budow o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych w tym w szczegétmaiewniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejreekéw publicznych lub z innych
srodkow, potgca sé rowniez nominalry kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w@zi
przypadajcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o itbr mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych, a takkoszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jept&nienie lokalu.

§ 59
. W wypadku wyggniecia spoétdzielczego wlasiciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warg6é rynkowy lokalu. Przystugujca osobie uprawnionej wagto
rynkowa, ustalona w sposoéb przewidziany w usti€ mmze by wyzsza od kwoty, jak
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spéidzielng, zgodnie z postanowieniami Statutu.
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2. Z wartaci rynkowej lokalu potgca st niewniesion przez osob, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu, ¢z¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostat sptacony kredyt zagniety przez Spotdzielgina sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu - potgca s kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartei spotdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu jest ogrienie
lokalu.

§ 60

1. W przypadku rozwgzania umowy o budoyviokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lubebdej wtasnéci lokalu, Spétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiorres¢ wkltadu mieszkaniowego lub budowlanego.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorej mowa w ust. 1 rgsio z przyczyn leacych po stronie
Spotdzielni, naleny wkiad zwracany jest w terminie 14 dni od rozzgnia umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy o ktorej mowa w ust. 1 ngm#o z przyczyn leagcych po stronie
cztonka, naleny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawamizez Spoétdzielpinowe;j
umowy o budow danego lokalu po paiteniu kary umownej oraz optat manipulacyjnycteje
wynikajag one z umowy.

\l

. Przeksztatcenia tytutow prawnych do lokali.

§ 61
1. Czionek, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokat@gkawo do lokalu mieszkalnego, jest
uprawniony dazagdania, aby Spétdzielnia przeniosta na cztonka vd&stokalu po spetnieniu
wszelkich wymogow okrdonych Ustaw i niniejszym Statutem .
2. — skrdlony.

§ 62

Czionek lub osoba nietgca cztonkiem Spotdzielni, ktérym przystuguje syaiddcze
wiasnagciowe prawo do lokalu jest uprawniony girdania, aby Spétdzielnia przeniosta na niego
wiasna¢ lokalu po spetnieniu wszelkich wymogéw ollanych Ustaw i niniejszym Statutem .

§ 63
Spéidzielnia zawiera umano przeniesienie wtasici lokalu w terminie 6 miegcy od dnia
ztozenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchom& posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z ddiasi2rpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiascidub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybali go jej poprzednicy prawni.

8§ 64
Wynagrodzenie notariusza za og6t czy§mmotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia wkasioi lokalu oraz kosztygglowe w posipowaniu wieczystokggowym
obcigzaja osole, na rzecz ktorej Spoétdzielnia dokonuje przenigsi@dasndci lokalu.

§ 65

Warunki finansowe przeksztatcenia lokatorskiegavardo lokalu mieszkalnego nie dotycz
mieszka obchzonych odsetkami wykupionymi przez bhad paistwa na podstawie Ustawy z dnia
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30.11.1995r. o pomocy pstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkaniowyatizielaniu premii
gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconyampur gwarancyjnych (Dz.U. z 1996r. Nr 5,
poz. 32 ze zm.). W takim przypadku przeksztatceoieonuje si na warunkach finansowych
okreslonych w tej Ustawie.

A.Przeniesienie wiasioi lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoteleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

§ 66

Na pisemneagdanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spotdzielnia jest obgrana zawrz&ez tym cztonkiem umowprzeniesienia

wiasndci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptlaty przypadagej na ten lokal ggci zobowhzan Spoétdzielni zwazanych z budow o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 Ustawy o spightzach mieszkaniowych, w tym w
szczegolnéci odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego wraz z odsetkami, zeje
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejroelkdw publicznych lub z innycirodkéw -
sptaty przypadagej na ten lokal g&ci umorzenia kredytu w kwocie podlegeg]
odprowadzeniu przez Spotdziejrdo budetu pastwa

2) splaty zadtenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ustystawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

§ 67
W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego zatdm kredytu udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego zeodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptatymadajgce]
na ten lokal cgci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w § 66 pkt.abdlega odprowadzeniu przez
Spoétdzielne mieszkaniow do Funduszu Doptat, o ktorym mowa w ustawie z @&ngaudnia 2002r.
o doptatach do oprocentowania kredytow mieszkanobwy statej stopie procentowe;.

B.Przeniesienie wiashoi lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spoéfelere wiasnéciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lubyikowego, w tym garau, w prawo odsbnej wiasnéci lokalu.

§ 68
Na pisemneagdanie cztonka lub osoby niedycej cztonkiem Spoétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego lubytkowego w tym garau,
Spotdzielnia jest zobowzana zawrzeumow: przeniesienia wiaskoi lokalu po dokonaniu przez
niego:
1) sptaty zadhienia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.1t Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych;
2) spiaty przypadagej na ten lokal egci zobowpzah Spotdzielni zwgzanych z budow w
tym w szczegoln&ei odpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami.

8. Uzywanie lokali.

§ 69
1. Czlonek Spotdzielni powinienzywac lokal zgodnie z celami okénymi odpowiednio w
przydziale, umowie o ustanowienie spétdzielczegovardo lokalu lub w umowie o
ustanowieniu odibnej wtasnéci lokali.
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Osoba nie &daca cztonkiem Spoétdzielni powinnaywaé lokal zgodnie z celem okdlenym w
umowie najmu, umowie 0 ustanowieniu ¢oinej wiasnéci lokalu.

Zmiana przeznaczenia lokalu lub jegesz stanowiacego wiasn& Spoétdzielni wymaga zgody
Zarzzdu Spoétdzielni i wiéciwych organow administracji samadu terytorialnego.

— skrelony.

8§70
Zasady gywania lokali w domach Spotdzielni oraz zasady pdkz domowego i wspéycia
mieszkacow okré&la Regulamin uchwalony przez Raldadzorca.
Obowagzki Spotdzielni i cztonkdéw w zakresie naprawy westva lokali oraz zasady rozlicae
Spoétdzielni z cztonkami zamieszlgaymi lokale okréla regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorcaz.

Optaty za wywanie lokali.

8§71
Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuglgpotdzielcze prawa do lokalig sbowizani
uczestniczy w pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchomoi
w czesciach przypadapych na ich lokale, eksploatagjutrzymaniem nieruchonsoi
stanowjcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zged postanowieniami Statutu.
Osoby nietdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugigpotdzielcze wiasrigiowe prawa
do lokali,  obowizane uczestnicZyw pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatagj
utrzymaniem nieruchomoi w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatag
utrzymaniem nieruchomnoi stanowicych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optatakich
samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni z zamtniem art. 5 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
Czitonkowie Spotdzielnidaacy wiascicielami lokali § obowizani uczestnicayw pokrywaniu
kosztow zwizanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali, eksploatadjutrzymaniem
nieruchomeci wspoélnych, eksploatagj utrzymaniem nieruchonsoi stanowicych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z pastéeniami Statutu.
Czitonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albavaradebnej wtasnéci lokalu, g
obowigzani uczestnicayw pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenldaddw
mieszkaniowych lub budowlanych . Od chwili postaviéeim lokali do dyspozycji uiszczgj
oni optaty okrélone w ust. 1 albo 2.
Wi&ciciele lokali nielgdacy cztonkami Spoétdzielnigsobowizani uczestniczyw pokrywaniu
kosztow zwizanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali, eksploatadjutrzymaniem
nieruchomeci wspoélnych . $ oni réwniez obowizani uczestniczyw wydatkach zwjzanych z
eksploatagj i utrzymaniem nieruchongoi stanowgcych mienie Spotdzielni, ktére s
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osamyeszkujce w okrélonych budynkach
lub osiedlu. Obowizki te wykonug przez uiszczanie optat na takich samych zasagkich,
cztonkowie Spétdzielni, z zastrzeniem art. 5 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdeszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi . Oleekswiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow Spotdzielni, wiaicieli lokali nielzdacych cztonkami Spotdzielni oraz osob
nielbedacych cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugigpotdzielcze whasriciowe prawa do
lokali.
Koszty eksploatacji i utrzymania obejmw szczegolngci koszty administrowania
nieruchomecia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby egrania lokali i podgrzewania
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wody), dostawy wody i odprowadzarsieiekOw, wywozu nieczystai, eksploatacji anteny
zbiorczej, domofonow, avigbw osobowych oraz odpisy na fundusz remontowgt&pelni.
8. — skrélony.

§72

Zabezpieczenie kredytu:

1) Jeeli kredyt zacigany przez Spétdzielgima by zabezpieczony hipotekustanowion na
nieruchomeci, ktérej Spotdzielnia jest wéaicielem, a osoby nieghace cztonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spétdzielrni siprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokali
w budynku na tej nieruchona lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budglekali na tej
nieruchomeci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rownpgsemnej zgody wkszaci tych
cztonkow Spotdzielni oraz oséb niedacych cztonkami; warunek ten stosuje 8o zmiany
umowy kredytu polegagej na zmianie sposobu zabezpieczenia splatygaciego kredytu
przez ustanowienie hipoteldrodki finansowe pochodee z tego kredytu przeznacza si
wytacznie na potrzeby tej nieruchoioa

2) Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio w przypadku, gdy Spoétdzielnia zgei kredyt, ktory
ma by zabezpieczony hipotelkustanowiog na wytkowaniu wieczystym lub ¢Zci
utamkowej nieruchomiei stanowgcej udziat Spétdzielni we wspotwlasi tej
nieruchoméci, a osoby nie ¢ragce cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spoétdziedni
uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokalbwdynku na gytkowanym gruncie lub w
budynku stanovgicym wspotwtasnét Spétdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowe lokali na tym gruncie albo nieruchoswd stanowicej wspotwtasné Spotdzielni.

8§73
1. Zarad Spotdzielni obowgzany jest prowadziodrebnie dla kadej nieruchomgci:

a) ewidengj i rozliczenie przychoddw i kosztéw, o ktdrych mowart. 4 ust. 1-2 i 4 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

b) ewidenag} i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontego, o ktorym mowa w
art. 6 ust. 3 Ustawy o spotdzielniach mieszkanidwyawidencja i rozliczenie wptywdw i
wydatkéw funduszu remontowego na poszczegolne chemdaci powinny uwzgédniad
wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowegoltygaeruchomeéci.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow goskiagesobami mieszkaniowymi, ich
rozliczania oraz zasady ustalania wysakoptat za lokale oké&a regulamin uchwalony przez
Rad: Nadzorcaz.

3. Rd&znica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieamdci, zarazdzanej przez
Spéidzielné a przychodami z optat, zekisza odpowiednio przychody lub koszty eksploatiaciji
utrzymania danej nieruchorém w roku naspnym.

8§74
Optaty, o ktérych mowa w 8§ 71 wnos¢%io miesic z gory do 15-go dnia migsa.
O zmianie wysokeri optat Spotdzielnia jest obogaana zawiadondicztonkow Spotdzielni
oraz osoby nigfalace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuggpotdzielcze wiasrigiowe
prawa do lokali lub prawo o¢lonej wiasnéci lokali, co najmniej na 3 miegie naprzéd na
koniec miesica kalendarzowego. Zmiana wysékooptat wymaga uzasadnienia nanpie.
3. W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztow niezafg/ch od Spétdzielni, w
szczegOlnéci energii, gazu, wody oraz odbiosciekow, odpadow i nieczystoi ciektych,
Spoétdzielnia jest obowzana zawiadonjiosoby, o ktérych mowa w ust. 2, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, éepdzniej niz ostatniego dnia miesia
poprzedzajcego ten termin. Zmiana wysakb optat wymaga uzasadnienia nanpie.

N
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Czlonkowie Spotdzielni, osoby niettgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguj
spotdzielcze wiasrigiowe prawa do lokali, oraz wdeiciele nielgdacy cztonkami Spoétdzielni
mog kwestionowd zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodzegdowej. W
przypadku wysipienia na drog sgdowg ponosz oni optaty w dotychczasowej wysaiab.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawiert@n&owi lokalu do dyspozycji, a
ustaje z dniem protokolarnego zwrotu lokalu do Spi@ini.

Od niewptaconych w terminie naleosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe zaznpénie.
Cztonek nie mge potgcat swoich nalenosci od Spotdzielni z optat zazywanie lokali.

8§75
Czlonkowie Spotdzielni, wigiciele lokali nielgdacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby
nieledace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spadiizze wiasnéciowe prawo do
lokalu, a takke osoby zobowgzane do uiszczania odszkodowania przy braku tyitdwnego
lokalu maj obowizek uiszczania do Spotdzielni kosztéw procesowyetiziekucyjnych o ile w
stosunku do nich wydane zostaty tytutu egzekucigbenvykonawcze lub prowadzone jest
(byto) postpowanie egzekucyjne z wniosku Spoétdzielni jako wyerela .
Odszkodowanie 0s6b zajmaaych lokal bez tytutu prawnego odpowiada wys@koptat, jakie
uzyskataby Spoétdzielnia z tytutu najmu lokalu ztzzezeniem ust. 3.
Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo sogjaine ile §d orzekt o wstrzymaniu
wykonania oprénienia lokalu do czasu dostarczenia im takiegollgkaptacay odszkodowanie
w wysokaci optat, jakie bytyby obowszane optacg gdyby stosunek prawny do lokalu nie
wygast.
Za opfaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2Ugtawy o spotdzielniach mieszkaniowych
odpowiadaj solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wcielami lokali nielgdagcymi cztonkami
Spotdzielni lub osobami nigbdacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze
wiasnaciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stalerniraamieszkujce w lokalu, z
wyjatkiem petnoletnich zgpnych pozostagrych na ich utrzymaniu, a taé osoby faktycznie
korzystajce z lokalu.
Odpowiedzialn& oséb, o ktérych mowa w ust. 4, ograniczado wysokdci optat nalenych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktyczremaystania z lokalu.

10. Organy Spotdzielni.

§76

1. Organami Spotdzielnias

2.

3.

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzd.

Tryb zwotywania posiedzeorganow Spotdzielni oraz sposob i warunki podejaoia uchwat
przez te organy okéka Statut.

Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady i Zagzlu tej samej Spotdzielni. W razie
konieczndci Rada mae wyznaczy jednego lub kilku ze swoich cztonkdéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zayau.

A. Walne Zgromadzenie.

1.

8§77
Walne Zgromadzenie jest najwgzym organem SpotdzielniW przypadku gdy liczba
cztonkow Spotdzielni przekroczy 500, Walne Zgromade dzielone jest na ¢xi. Rada
Nadzorcza ustala i§6 czcsci Walnego Zgromadzenia oraz olleezasady zaliczenia cztonkow
do poszczegolnych egci Walnego Zgromadzenia. Cztonkow, ktérych lokabdopone g w
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obrebie jednej nieruchonsai nie mana zalicz¢ do r&@nych czsci Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonek Spotdzielni mae uczestniczy w czséci Walnego Zgromadzenia osébie na
podstawie dokumentu potwierdzeg¢go tasamdaé albo przez petnomocnika. Czionek
Spétdzielni albo jego petnomocnik mm byt obecny i bra udziat w gtosowaniu tylko na
jednej czsci Walnego Zgromadzenia zgodnie z ustalonym zathiere. Kady czionek ma
jeden gtos bez wzgllu na ilég¢ posiadanych udziatow.

3. Petnomocnik mge zasgpowa tylko jednego cztonka i dotyczy to wszystkiclegd Walnego
Zgromadzenia, przy czym:

a) Peilnomocnictwo musi lgyudzielone na gmie pod rygorem niewaosci i dolgczone do
protokotu danej agci Walnego Zgromadzenia;

b) Petnomocnictwo dla swej waosci musi zawier&d umocowanie dla danej osoby do udziatu
w danej czsci Walnego Zgromadzenia, imii nazwisko udzielacego petnomocnictwa,
nazwe i numer dokumentu fcamdci, jego podpis oraz adres lokalu w zasobach
Spotdzielni; img i nazwisko petnomocnika, jego adres zamieszkaraa aazw i numer
dokumentu tésamdci;

c) Pelnomocnictwa s sktadane przy podpisywaniu listy obeécio przez uprawnionych
przybytych na das czs¢ Walnego Zgromadzenia, a ngstie przekazywane do Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej po jej ukonstytuowaniet si

d) Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozgoor kazdej czsci Walnego
Zgromadzenia przez otwiegapgo obrady kalej czsci Walnego Zgromadzenia.

4. Tres¢ petnomocnictwa jest sprawdzana przez ohlsipgawry Walnego Zgromadzenia przy
podpisywaniu listy obecroi.

5. Czionkowie niemajcy zdolndgci do czynnéci prawnych albo magy ograniczoa zdolng¢ do
czynndci prawnych biog udziat w danej agci Walnego Zgromadzenia za §pednictwem
przedstawiciela ustawowego. Przepis ust. 4 stasgigdpowiednio.

6. W przypadku zaistnienia sytuacji, o ktorej mowa wr &ist. 6 Statutu w e%ci Walnego
Zgromadzenia mae bra& udziat petnomocnik ustanowiony przez kilka oséd kebrych naley
spoétdzielcze wiasrnisiowe prawo do lokalu, prawo agimej wiasnéci albo ekspektatywa
wiasndgci. Przepis ust. 3 stosuje sidpowiednio.

7. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pymarawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek rjeiprawnione do zabierania gtosu.

8. W kazdej czsci Walnego Zgromadzenia majprawo uczestniczy z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwizkdw Rewizyjnych, Krajowe] Rady Spoéitdzielczej, &#a zaproszeni
przez Zarzd Spotdzielni gécie i eksperci.

8§78
Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia aileastpujace sprawy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziataléw» gospodarczej,

2) rozpatrywanie sprawozdd&rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawdzdzacznych i
sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnieskatonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium czionkom Zadz,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikagych z protokotu polustracyjnego oraz podejmowanie
uchwat w zwizku z ocen polustracyjig dziatalngci Spoétdzielni,

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nazkipilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchémnabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie potenia, podziatu albo likwidacji Spotdzielni,
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8) rozpatrywanie w pogpowaniu wewgtrzspotdzielczym odwotaod uchwat Rady
Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przysienia Spotdzielni do Zwizku lub wysgpienia z
niego,

11) podejmowanie uchwat w sprawach przpstwania do innych organizacji gospodarczych
oraz wysg¢gpowania z nich,

12) wybor delegatow na zjazd Zywku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

14) oznaczanie najwygzej sumy zobowkzan jaka Spoétdzielnia mee zacygnac,

15) ustalanie odsetek za zwiplv uiszczaniu optat na pokrycie kosztow gospodaakiobami
mieszkaniowymi w wysokiei innej niz odsetki ustawowe,

16) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze).

8§79
Walne Zgromadzenie zwotuje Zatzraz w roku w cigu 6-ciu miesjcy po uptywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie nie by zwotane z wanych powodéw przez Zagd w kazdym czasie.
Zarzad zobowjzany jest zwotaWalne Zgromadzenie riadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) jednej dziesjtej ogolnej liczby cztonkéw Spétdzielni.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné fgzone na pgimie z podaniem celu
jego zwotania.
Walne Zgromadzenie powinno dywotane przez Zagd w takim terminie, aby pierwsza jego
cze$¢ mogta s¢ odby w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienigania.
Jezeli Zarad Walnego Zgromadzenia nie zwotuje, to Walne Zgrdreaie zwotuje Rada
Nadzorcza, Zwjzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzesztuaKrajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 80
O czasie, miejscu i pagdku obrad kadej czs$ci Walnego Zgromadzenia zawiadamia si
cztonkoéw Spdétdzielni, zgodnie z ustalonym zaliceemido poszczegdllnychezi, na pimie
co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia mepjczsci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawier&zas, miejsce, pagdek obrad oraz informagcp miejscu
wytozenia wszystkich sprawozfla projektow uchwat, ktoredala przedmiotem obrad oraz
informacg o prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.
W przypadku gdy w poezglku obrad znajduje spunkt o wyborze cztonkoéw Rady Nadzorczej
lub delegatow na zjazd Zgaku, zawiadomienie powinno zawiérmformacje o maliwosci
zgtaszania kandydatow na cztonkéw Rady, w terrmdoid5 dni przed dniem posiedzenia
pierwszej czsci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia o ktorym mowa w ust. 1 dokonupemiprzez wywieszenie w siedzibie
Spotdzielni i na klatkach schodowych budynkéw, vrich prawa do lokali posiadaj
cztonkowie Spétdzielni oraz poprzez publikatiesci ogtoszenia w lokalnej prasie.

§81

Walne Zgromadzenie mie podejmowé uchwaty jedynie w sprawach @bych poradkiem obrad
podanym do wiadomgi cztonkéw w terminach i w sposéb okieny w Ustawie i Statucie.
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§ 82
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania atbez wzgtdu na liczlg obecnych
cztonkow Spotdzielni na poszczegolnyclraach Walnego Zgromadzenia.
Uchwaly g podejmowane wkszaccig gtosow ogolnej liczby cztonkéw uczestricych we
wszystkich cgsciach Walnego Zgromadzenia, chytsUstawa lub Statut wymagaj
kwalifikowanej wickszasci glosow.
Glosowanie odbywa sijawnie, z wyjtkiem wyboru i odwotania cztonkow organow
Spétdzielni.
Uchwak Walnego Zgromadzenia usask za podgta, jezeli byta poddana pod gtosowanie
wszystkich czsci Walnego Zgromadzenia, a za uchywwapowiedziata si wymagana w
Ustawie lub Statucie wksza¢ ogolnej liczby cztonkow uczestnigzych we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.
W sprawie likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia gtigji pozostatego po zaspokojeniu
zobowizan likwidowanej Spétdzielni, zbycia zaktadu lub inveyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do poggia uchwaty konieczne jest aby w obradach wszyst&esci Walnego
Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pagbwanie, uczestniczyty 2/3
uprawnionych do gtosowania.
W sprawie zbycia nieruchorb@ do podgcia uchwaly wymagane jest aby za uchyvat
opowiedziata s wicksza¢ gtosow ogolnej liczby cztonkow uczestrcych we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia
Wyniki gtosowania, za wytkiem tajnych wyborow, na kdej czsci Walnego Zgromadzenia
ogtasza Przewodnigzy lub Przewodniczy Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej.

§ 83
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obawija wszystkich cztonkow Spétdzielni oraz wszystkie
jej organy.
Uchwata sprzeczna z Ustayest niewana.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statgtiz llobrymi obyczajami lub godea w
interesy Spotdzielni albo mgga na celu pokrzywdzenie jej cztonkaiady zaskarona do
Sadu.
Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zagd Spoétdzielni mae wytoczy powodztwo o uchylenie
uchwaty.
Uchwata Walnego Zgromadzenia aedby¢ zaskarona do gdu z powodu jej niezgodso z
prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od drdaycia Walnego Zgromadzenia, alie
wnosi je cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzenwciggu 6 tygodni od powzcia przez
cztonka wiadomgci o uchwale, lecz nie gdiej niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

§ 84

. Projekty uchwat zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw wgodtz obrad wszystkich

cze$ci Walnego Zgromadzenia mgprawo zgtasza Zarzd, Rada Nadzorcza i czionkowie.

. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych wniku tychzadan, powinny by wyktadane

w siedzibie Zargdu Spoétdzielni na co najmniej 14 dni przed termir@erwszej czsci Walnego
Zgromadzenia.

. Cztonkowie maj prawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierywszgci Walnego Zgromadzenia. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni ninygipoparty przez co najmniej 10
cztonkdw.
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4. Cztonek ma prawo do zgtaszania poprawek do kimjeuchwat nie pgniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszejgzi Walnego Zgromadzenia.

5. Zarad jest zobowjzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przedi@nia pod
glosowanie na kalej czsci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawgloszonych
przez cztonkéw Spotdzielni.

6. Uzupetniony pormdek obrad Walnego Zgromadzenia Zaravywiesza w siedzibie Spétdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorychwarao lokali posiadajcztonkowie
Spétdzielni.

§ 85

1. Obrady kadej czsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodnpazRady Nadzorczej lub
inny upowaniony cztonek Rady Nadzorczej, ktéry zgiza wybér Prezydium ezci Walnego
Zgromadzenia.

2. Kada czs¢ Walnego Zgromadzenia wybiera $pid zgromadzonych i uprawnionych
cztonkow Prezydium w skiladzie: przewodrnijcy, zas¢pca przewodniceego i sekretarz.

3. Czionkowie Zarzdu Spoétdzielni nie magwchodzé w sktad Prezydium gzci Walnego
Zgromadzenia.

4. W ciagu 7 dni po odbyciu ostatniejgzi Walnego Zgromadzenia, zbierg &olegium
Walnego Zgromadzenia w sktadzie: Przewodstya sekretarze poszczegolnychead
Walnego Zgromadzenia celegtinego policzenia oddanych gtoséw naddggprzedstawion
pod gltosowanie uchwabraz potwierdzaj ktére uchwaty zostaty poglg,a ktore zostaty nie
podjte.

5. Z posiedzenia obrad Kolegium spguiza s¢ protokét, ktory podpisujcztonkowie kolegium.

§ 86

1. Cztonkowie kadej czsci Walnego Zgromadzenia wybiegay glosowaniu jawnym ze swego

grona:

1) Komisg Mandatowo-Skrutacyp w skiadzie 3 - 7 0soOb, ktérej zadaniem jest:
-sprawdzanie prawidtowégi zwotania danej ezci Walnego Zgromadzenia,
-sprawdzenie czy listy obecéw cztonkdéw danej agci Walnego Zgromadzenia s

kompletne,

-dokonywanie, na zagdzenie Przewodnigzego danej ggci Walnego Zgromadzenia
obliczania wynikéw gtosowania i podanie tych wynikk@rzewodnicgcemu oraz
wykonywanie innych czynrigi zwigzanych z obstuggtosowania jawnego lub tajnego,

2) Komisg Wyborcz w przypadku wyboréw, w sktadzie 3 oséb, ktorejaddm jest
przedstawienie listy kandydatéw do Rady Nadzorczej.

3) Komisg Wnioskows, w sktadzie 3 osob, ktérej zadanie jest rozpatezpod wzgédem
formalnym i rzeczowym zgtoszonych wnioskéw i przegiia ich Czsci Walnego
Zgromadzenia do decyzji.

4) — skrélony.

2. W przypadku nie powotania ktérejkolwiek z wej wymienionych Komisji , jej obowiki
wykonuje Prezydium.

3. Do czasu wyboru petnego sktadu Prezydium olisgiigsowania zapewnia administracja
Spotdzielni. Po wyborze Prezydium do czasu powaliumisji Mandatowo-Skrutacyjnej
Prezydium wykonuje obstgggtosowania lub Przewodnigzy zarzdza wykonywanie tych
czynndci administracji Spotdzielni .

§ 87
1. Kazda Komisja wybiera ze swego grona: przewodstego i sekretarza.
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2. Z czynndaci Komisji sporadza s¢ protokoty. Protokoty podpisane przez przewodgoezio i

how

sekretarza, przewodnigzy Komisji przekazuje sekretarzowi danegaz Walnego
Zgromadzenia.

Przewodnicacy Komisji lub sekretarz sktadaflanej czsci Walnego Zgromadzenia
sprawozdania z czyni&o Komisiji.

§ 88

Obrady czsci Walnego Zgromadzenia prowadzi Przewodgigz W miag potrzeby

Przewodnicgcy maze wyznaczy do dalszego przewodniczenia obradom innego cztonka

Prezydium.

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w gutka obrad, Przewodnigzy czsci Walnego

Zgromadzenia otwiera dyskgsjad tym punktem, udziekg gtosu w kolejnéci zgtaszania 8i

Zabierajicy gtos podaje przed wygtieniem swoje imd i nazwisko.

Cztonkom Zarzdu, Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabieraroalgpoza kolejrieia.

W sprawach formalnych dotygzych przebiegu obrad Przewodrjcy wydaje ustne

zarzdzenia:

1) Przewodnicgcy ma prawo wyznaczyczas poszczegolnych przemowig dyskusji ,
zwrocik uwag mowcey, ktory odbiega od tematu dyskusji lub praeka czas ustalony dla
przemowié. Nie stosyjcym sk do uwag, Przewodnigey maze odebra gtos.

2) Przewodniczcy maze odméwt udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawte ju
przemawiata.

W sprawach formalnych Przewodnicy udziela gtosu poza kolejma. Za wnioski w

sprawach formalnych uwza st wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i gtcesoma, w

szczegolnéci dotyczce:

1) gtosowania bez uprzedniej dyskusji,

2) przerwania lub zakazenia dyskusii,

3) zamkngcia listy méwcow

4) ograniczenia czasu przemoéwje

5) zarzdzenia przerwy w obradach,

6) kolejnasci i sposobu uchwalenia wnioskow.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mpgbra gtos jedynie dwaj mowcy:

jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

Czlonkowie obecni na ezci Walnego Zgromadzenia m@ggtasza oswiadczenia do jego

protokotu.

889
Po wystuchaniu wypowiedzi referenta, Przewodsugzzaradza gtosowanie nad projektami
uchwat i poprawek , zgtoszonych zgodnie z wymogatatutu .
Przed przysipieniem do gtosowania Przewodrgcy informuje zebranych jakie projekty
wptynety i ustala kolejné¢ gtosowania. Poprawki do uchwaty gtosuje go przedstawieniu
uchwaty. Poprawki najdalej ade g glosowane w pierwszej kolejfm. Poprawlg najdalej
idaca jest taka poprawka, ktorej przegtosowanie mdea celowéé gtosowania poprawek
pozostatych. Poprawki do uchwaty podejmowagn@igkszaccia gtoséw, nawet peeli dla
podigcia uchwaty wymagana jest kwalifikowanagkszai¢.
Gtosowanie w sprawie udzielenia Zgdpwi absolutorium odbywaepo rozpatrzeniu
sprawozdania z dziatalda Zarzdu z wykonania zaleéepolustracyjnych oraz sprawozdania i
wnioskow Rady Nadzorcze;.
Gtosowanie w sprawie absolutorium odbywaaidzielnie w stosunku do k@ego cztonka
Zarzzdu Spoétdzielni.
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890
Wybory czionkéw Rady Nadzorczej dokonywagensgtosowaniu tajnym, sgodd
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mo@y¢ wybierani wyhcznie cztonkowie Spétdzielni. deli cztonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczegrby¢ wybrana osoba niebaca
cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez aspbawny.

891
Czlonkowie Spotdzielni magzgtasza pisemnie w siedzibie Zagdu Spotdzielni kandydatow
na cztonka Rady Nadzorczej w terminie do 15 dneg@maosiedzeniem pierwszejeéei
Walnego Zgromadzenia. Zgtoszenie powinno zawiera

« imig, nazwisko i adres zgtasaaggo, a w przypadku petnomocnika osoby prawnejgtak
statutovg nazwe cztonka, ktdrego zgtaszajy reprezentuje,

« imig, nazwisko i adres kandydata do zgtoszenia kandyuty dofaczy¢ jego pisema
zgoct na kandydowanie, orazwiadczenie ze szczegbélnym uwgdphieniem danych
dotyczcych:

- zatrudnienia w Spoétdzielni,

- prowadzenia dziataldoi konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- pozostawania w sporzedowym ze Spotdzielgi

- zaleganiu z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej.
Komisja Wyborcza wybrana podczagélaj czsci Walnego Zgromadzenia przedstawia pein
liste kandydatow.
— skrelony.

§ 92
Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadzamsizy pomocy kart wyborczych, na ktérych
umieszczonegsw porzdku alfabetycznym nazwiska i imiona wszystkich kgaetow
zgtoszonych prawidtowo.
Karty wyborcze wgcza uprawnionym i obecnym cztonkom Komisja Wybomagodstawie
listy obecndci .
Gtosowanie odbywa siprzez ztgenie kart wyborczych do urny w obedopKomisji
Mandatowo-Skrutacyjnej za okazaniem mandatu.
Glosupcy zaznacza znakiem ,x” nazwiska kandydatow, nayktd gtosuje.
Glos jest niewany jezeli :

1) karta wyborcza jest przelétena,

2) wymagana liczba zaznaczonych nazwisk naariej do urny karcie wyborczej jest
wigksza od liczby mandatéw, na ktore dokonugevsyboru,

3) karta wyborcza zawiera wkisz liczbe nazwisk kandydatow niogtoszona przez
Komisje Wyborcz lub na karcie wyborczej znajdugic inne dopiski pochodize od
gtosupcego.

Liczke gtoséw oddanych na poszczegolnych kandydatow zdbkomisja Mandatowo-
Skrutacyjna.

Do Rady Nadzorczej zostajvybrani kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno napksz liczbe
gtoséw, liczc tacznie wyniki gtosowa na wszystkich ggciach Walnego Zgromadzenia.
Jeeli w wyniku wyborow dwoch lub wcej kandydatow na ostatnich miejscach otrzymato
réwng liczbe gtoséw miejsca w Radzie Nadzorczej zastag obsadzone. Wybory na nie
obsadzone miejsca czitonkoéw Rady Nadzorczej przegmtoavsi na najbliszym corocznym
Walnym Zgromadzeniu.
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§93
1. Sprawy dotyczce sposobu obradowania nie gibjpostanowieniami Statutu rozstrzyga
Prezydium kadej cz:sci Walnego Zgromadzenia zgodnie z pezyini ogolnie zasadami
obradowania.
2. Decyzje Prezydium kalej cz$ci Walnego Zgromadzenia zapagajickszaciag glosow
Cztonkdéw Prezydium.
8§94
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonychmzgpiu obrad, Przewodnigey ogtasza
zamknecie obrad cgsci Walnego Zgromadzenia.

8§95

1. Z obrad kadej czs$ci Walnego Zgromadzenia spgdza s¢ protokét, ktéry podpisaj

przewodniczcy i sekretarz danej ezci Walnego Zgromadzenia .
2. Protokoty czsci Walnego Zgromadzeniadznie stanowi protokét Walnego Zgromadzenia
wraz z protokotem obrad z kolegium.
Protokoty przechowuje Zagd co najmniej przez dziesi lat.
Przebieg obrad danej@zi Walnego Zgromadzenia e by¢ utrwalony za pomagcurzadzen
rejestrugcych dwiek i obraz, o czym cztonkowie bigey udziat w zgromadzeniu powinni by
uprzedzeni.

how

B. Rada Nadzorcza.

§ 96
Rada Nadzorcza sprawuje kontrohadzér nad dziataldoig Spotdzielni.

§97

1. Rada Nadzorcza sktada g 15 cztonkow wybranych spid cztonkdédw Spoétdzielni na okres 3

lat, z zastrzeeniem § 92 pkt. 8 Statutu.

2. Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, doyRidddzorczej mee by wybrana osoba

nie kedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez ggmiawnry.

3. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie maghodzt osoby, ledace pracownikami
Spotdzielni oraz osoby pozosieg z cztonkami Zagdu lub kierownikami biggcej dziatalngci
gospodarczej Spotdzielni w zazku makeaskim albo w stosunku pokrewistwa lub
powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu lirbiocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej
osoby do Rady Nadzorczej jest niemwa. Z chwif nawgzania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w RadzidzNeczej tej samej Spotdzielni.

. Nie ma@na by cztonkiem Rady Nadzorczej diej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

I

§98
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie

§ 99

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywdekaji, na ktgg zostat wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji rgstie w przypadkach:

1) odwotania wgkszacig dwoch trzecich gtosow przez organ dokaeyjwyboru,

2) zrzeczenie gsimandatu,

3) odwotania petnomocnictwa przez ogqivawn,

4) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

5) nawigzania stosunku pracy ze SpotdziglMieszkaniovg Chrobry.
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W przypadku utraty mandatu przed uptywem kadengfpavy uzupetniajce przeprowadzaghna
najblizszym corocznym Walnym Zgromadzeniu. Kadencja wybganw tym trybie cztionka Rady
Nadzorczej uptywa z kaem kadencji cztonka, ktory mandat utracit.

§100

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej ngle

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

uchwalanie planéw gospodarczych,

nadzor i kontrola dziataloi Spoétdzielni, a w szczegolsa:

a) badanie okresowych sprawozidaraz bilansu,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldiijej zada gospodarczych,
ze specjalnym uwzgtinieniem przestrzegania przez Spoétdziepraw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiaraezpZarzd wnioskdéw organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

d) wyznaczanie biegtego rewidenta dla przeprowadzesitania sprawozdania
finansowego.

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i gbenia nieruchomixi oraz nabycia zakfadu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatakéaZarzdu,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawadzeawieragcych wyniki kontroli i ocen

sprawozda finansowych,

podejmowanie uchwat w sprawach czygeigprawnych dokonywanych pogazy

Spotdzielns, a cztonkiem Zargdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych coyaiach

- do reprezentowania Spétdzielni przy tych czydoiech wystarczy dwoch cztonkéw Rady

Nadzorczej przez giupowanionych,

uchwalanie regulaminéw przewidzianych w Statuciegnmregulaminéw komisji Rady

Nadzorczej; regulaminu Zagdu; regulaminu gospodarki finansowej; regulaminaieidnia

zamowie na roboty, dostawy i ustugi budowlane; regulanfimduszu remontowego;

regulaminu rozliczania inwestycji, kosztu budowieszka, garay i lokali uzytkowych;

regulaminu rozliczania wktadéw mieszkaniowych i buthnych; regulaminu przetargu na

ustanowienie i przeniesienie etinej wkasnéci lokali mieszkalnych w zasobach Spétdzielni;

regulaminu dytkowania lokali i poragdku domowego, utrzymania stanu technicznego lokali

mieszkalnych i aytkowych oraz zasad rozlicagwalnianych lokali; regulaminu

ustanawiania spétdzielczego lokatorskiego prawkokali wybudowanych przy udziale

srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego; regulanvinsprawie zasad rozliczania

kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraalasta optat zaaywanie lokali;

regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzeavanbudynkach; regulaminu

przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokakmiany mieszkg

ustalenie iléci czsci Walnego Zgromadzenia oraz zasad zaliczenia kalwrdo

poszczegolnych e%ci Walnego Zgromadzenia,

10)wybor i odwotanie cztonkow Zagdu, w tym Prezesa i jego Zagtow,
11)rozpatrywania odwofaod decyzji Zarzdu,

12)zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach ¢kre/ch Statutem,
13)— skre&lony.

2. Rada Nadzorcza mie zagdat od Zaradu i pracownikdéw Spotdzielni wszelkich sprawozida
wyjasnien, przeghdac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaezpdrednio stan majku
Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdasieswojej dziatalnaci Walnemu Zgromadzeniu.
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§101

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodiasigRady Nadzorczej a w jego nieobegrio
zastpca przewodnicgego - co najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotujeatiawz celu ukonstytuowaniagsRady
Nadzorczej, w terminie 1 miegia od posiedzenia Kolegium.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinng hwotane rownig na wniosek jednej trzeciej sktadu
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zgilm - w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

4. Rada Nadzorcza jest wtadna do podejmowania uchvaddegndci co najmniej 50% jej skiadu
statutowego.

8102
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Radyzbladej i Komisji mog uczestnicz§ z
glosem doradczym cztonkowie Zadu, Przedstawiciele zwiku rewizyjnego i innych zwizkow
oraz zaproszeni goie i eksperci.

§ 103
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydiaaly RNadzorczej, w skiad ktdrego
wchodz: przewodniczcy, zasgpca przewodnicgego, sekretarz i przewodnicy statych
Komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizavankoordynowanie pracy Rady
Nadzorczej i komisji oraz wykonywanie czyrgbdzleconych przez Ra@dNadzorca.
3. Rada powotuje ze swojego grona KomiiBjewizyjrg oraz inne Komisje state i czasowe.

§104
1. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej ocazigjach Rady Nadzorczej jej cztonkowie
otrzymup wynagrodzenie w formie miesiznego ryczattu w wysokoi:
- Przewodnicgzcy Rady Nadzorczej 75% minimalnego wynagrodzenigrag;, o ktbrym mowa
w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za grac
- Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej 50% miniregimwynagrodzenia za pra® ktérym
mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za grac
- pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej 25% miniregim wynagrodzenia za pra® ktérym
mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za @rac
2. Wynagrodzenie o jakim mowa w ust. 1 niezmrzekrocz§ wskazanego ryczattu za udziat w
pracach Rady Nadzorczej, jej Komisjljecztonek naley do tych organdéw.
3. W razie nieobecroi na wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczejazyisji w danym
mieshcu, ryczattu o ktorym mowa w ust. 1 nie wyptaca si

§ 105
Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej szczegotowy zakres dziatania, abyladowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacigady Nadzorczej okéa regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarad.
8 106

1. Zarzd skfada si z 3 0sOb - w tym z Prezesa. Wyboru Zdiz dokonuje Rada Nadzorcza.

2. Walne Zgromadzenie me odwotd tego cztonka Zaggdu, ktéremu nie udzielito absolutorium.

3. Rada Nadzorcza nae odwotd cztonka Zarzdu, wickszascia %/3 gloséw w kadym czasie.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
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4. Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza navje stosunek pracy -
stosownie do postanowigodeksu Pracy.
5. Odwotanie cztonka Zagrlu nie narusza jego uprawnieynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 107
Zarzd kieruje dziatalnéciag Spotdzielni oraz reprezentujena zewgtrz.
2. Do kompetencji Zardu naley podejmowanie wszelkich decyzji nie zasiaeych w Ustawie
lub w Statucie do wkiwosci innych organéw Spétdzielni, a w szczegdirio
1) podejmowanie decyzji w sprawach prmjp cztonkow do Spétdzielni,
2) zawieranie uméw o budaokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lmiskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umoOw o przeniesienie wiasridokalu,
5) zawieranie uméw o ustanowienie eloinej wtasnéci lokalu,
6) sporadzanie projektéw planéw gospodarczych,
7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchmyada planéw i wykonywanie
zZwigzanych z tym czynrigi organizacyjnych, prawnych i finansowych,
8) zabezpieczenie mgku Spotdzielni,
9) sporadzanie rocznych sprawoztiinansowych oraz ich przedktadanie do zatwierdzeni
Walnemu Zgromadzeniu,
10)zwotywanie czsci Walnego Zgromadzenia,
11)zacigganie zobowjzan kredytowych i innych zobowzan,
12)udzielanie petnomocnictw,
13)podejmowanie uchwat w sprawie wysdékoboptat za aywanie lokali.
3. Zarzd sktada sprawozdania ze swojej dziatatm®&adzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

=

§ 108
1. Zarzd podejmuje uchwaly na odbywanych posiedzeniaclokvésie pomidzy posiedzeniami
cztonkowie Zarzdu wykonup swoje funkcje w ramach podzialu czysop okrelonych
regulaminem.
2. Podziat czynnéci pomkdzy cztonkami Zargdu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne ok&a regulamin Zargdu uchwalony przez RadNadzorca.

§ 109
1. Oswiadczenie woli za Spotdziekasktadaj dwaj cztonkowie Zargdu lub jeden czionek
Zarzadu i osoba przez Zagd upowaniona - petnomocnik.
2. Oswiadczenie pisemne kierowane do Spotdzielni, acrie w jej lokalu albo jednemu z czion-
kow Zarzdu maj skutek prawny wzgblem Spotdzielni.

§ 110
Zarzad maze udzielé jednemu z czionkdw zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynriei prawnych zwizanych z kierowaniem higca dziatalngciag gospodarcz
Spétdzielni lub jej wyodibnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostkiakid petnomocnictwa
do dokonywania czynrioi okreslonego rodzaju lub czynidoi szczegolnych.

11. Gospodarka Spotdzielni.
§111

1. Spétdzielnia prowadzi dziataldé gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzci cztonkom Spétdzielni.

32



2. Rda&nica medzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieamdci, zarazdzanej przez
Spéidzielné a przychodami z optat, zgkisza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania danej nieruchorfm w roku nastpnym.

§112
Spotdzielnia mee korzysté z kredytéw bankowych i pyczek do wysokexi nie przekraczapej
najwyzszej sumy zobowkean, jaka Spotdzielnia mee zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaggniccie przez Spoétdzielnikredytu lub payczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej. Zaggniecie kredytu hipotecznego na nieruchagigprzez Spotdzielnie, dla potrzeb
ktorej przeznaczonegtl srodki finansowe, wymaga pisemnej zgodyké@zaci cztonkow i
wiascicieli, ktérych prawa do lokali zwkane § z t3 nieruchomécis.

§113
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowéi sporzdza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencjigmiej okréla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez ZarzSpoétdzielni.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podigigajlaniu pod wzgtem rzetelngci i
prawidtowasci. Uchwat w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

3. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniubietryvedtug zasad ok§l®nych w
odrebnych przepisach.

4. Spotdzielnia raz na trzy lata podlega badaniu &esfnemu gospodarioi i rzetelndci jej
dziatania. Lustragjwykonuje Zwizek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona

8114
1. Fundusze spoétdzielni stanawi
1) fundusze wiasne:

a) udziatowy - Spotdzielnia posiadeodki zgromadzone na funduszu udzialowym nardzie
wejsciazycie ustawy z dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawpa@dzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks pgsiwania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoétdzielcze tj. na dzie09.09.2017roku.,

b) zasobowy,

c) wkladow budowlanych i mieszkaniowych,

d) wktadow zaliczkowych,

e) rezerw z aktualizacfrodkow trwatych,

f) na sptat kredytow dtugoterminowych,

2) fundusze celowe:

a) remontowy,

b) inwestycyjny,

3) fundusze pracownicze:

a) ptac,

b) swiadcze socjalno-mieszkaniowych.

2. Inne fundusze, nie okgiajgce kosztow dziatania Spoétdzielni mplyy¢ tworzone na podstawie
uchwaty Rady Nadzorcze).

3. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania sraini, o ktérych mowa w ust. 1i 2
okreslaja uchwalone przez RadNadzorcz regulaminy.

§ 115
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
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8116
Lokale uytkowe stanowg mienie wkasne Spotdzielni. Byiki i inne przychody z wiasnej
dziatalngci gospodarczej Spétdzielnia a@przeznacayw szczegolngci na pokrycie
wydatkow zwizanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchomnoi stanowicych mienie
Spotdzielni w zakresie obgdajagcym czionkow.
Nadwyke bilansowg Spotdzielni przeznaczagsna cele okrdone uchwad Walnego
Zgromadzenia.
Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa 8i pierwszej kolejnéci z funduszu zasobowego,
nastpnie udziatowego, a nggmnie z funduszu remontowego.

8117
Spotdzielnia ma obowdek zaradzania nieruchontgiami stanowicymi jej mienie lub
nabyte na podstawie Ustawy o spotdzielniach miasipka/ch mienie jej cztonkow.
Przepisu uspu 1 nie stosuje siw odniesieniu do nieruchorém, o ktérych mowa w art. 24
lub art. 26 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Spotdzielnia mee zaradza nieruchomeéciami, o ktérych mowa wart. 24ub art. 26 Ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchéommi innych widcicieli lub
wspotwiacicieli na podstawie umowy zawartej ze wspd&dnoieszkaniow lub wigcicielem
(wspotwiacicielami).

§118
Koszty zarzdzania nieruchomgiami, o ktorych mowa w 8117 ust. 4 ffnansowane optatami
pobieranymi od gytkownikow lokali w tych nieruchomigiach oraz innymi przychodami
Spotdzielni.
Wysokd¢ optat wytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zadzania nieruchomgiami
s3 ustalane na podstawie kosztoéw eksploatacji i uteyia nieruchomiei okreslonych w
planach uchwalanych przez Radadzorca.
Zasady rozliczania kosztow wymienionych w usbkBslone g przez Zarzd.

§ 119
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacfrzymania nieruchoniai jest rok
kalendarzowy.
R&nica midzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymaniaruchoméci a pobranymi
optatami uytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zkisza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchognbroku nasgpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow optat zzeinych z dostagwvody i odprowadzanigciekow,
jesliich rozliczenie nagpuje na podstawie wskaxavodomierzy indywidualnych w lokalach,
a r&nice z tego tytutugrozliczane indywidualnie zaytkownikami poszczegolnych lokali.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokeane odgbnie dla kadej nieruchoméci.

§ 120 - skrélony

§121

. Wielkos¢ zuzycia gazu w budynkach bez licznikow indywidualnyainstalowanych u
poszczegolnego odbiorcy ustala sa podstawie odczytu licznika gtdbwnego zainstaloegm
na przyhczu do budynku.

. Podziat kosztow ztycia gazu nagpuje wedtug iléci os6b zamieszkatych w lokalu i jest
ustalany przez Zasd.
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§122
Koszty energii elektrycznej na cele ogolne budyrdalicza s¢ wedtug ilgci mieszka lub udziatu
lokalu w nieruchoméci wspélnej lub powierzchniaytkowej lokali.

§123
Optaty za wywOz nieczysioi statych okrélane g wedtug ilgci os6b zamieszkatych w lokalu lub
wg zasad okridonych przez Rady Miejskie w oparciu o obgrujace przepisy.

8124
Zasady rozliczenia kosztow dostawy ciepta do lo&kieslone § w Regulaminie uchwalonym
przez Rad Nadzorca.

§ 125 - skrdony

8126
Zasady rozliczenia zycia wody i odprowadzenigciekow okrglone g w Regulaminie
uchwalonym przez Rgd\Nadzorca.

§127
Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzyrnaameruchomgci okreslone ¢ w Regulaminie
uchwalonym przez Rgd\Nadzorca.

§128
Zasady tworzenia i gospodarowagiadkami na remonty okéone g w Regulaminie uchwalonym
przez Rad Nadzorca.

§ 129
W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzeaghunkoweci obowizuja odpowiednie
przepisy Prawa Spotdzielczego oraz innych Ustaw.

12. Przepisy prze§ciowe i kancowe.
§ 130 - skrdony

§131

1. Powotane w tré&ei Statutu przepisy Ustawy oznaczajosowne przepisy Ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolitg: D. 2017r. poz. 1560 ze zm.) oraz
Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniachsnkaniowych (tekst jednolity : Dz. U.
2013r. poz. 1222 ze zm.).

2. Statut wchodzi wycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzemma obowizujaca od
dnia zarejestrowania.

3. Do czasu uchwalenia nowych regulaminéw postaaomaidotychczasowych regulaminéw
pozostag w mocy. W razie sprzeczém migdzy nimi a przepisami Ustawy lub postanowieniami
Statutu stosuje siprzepisy Ustawy lub postanowienia Statutu.

4. W sprawach nie uregulowanych w Statucie zastas@unag przepisy Ustaw wskazanych
w ust.1
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