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. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

1. Niniejszy regulamin opracowano w oparciu o statut Spotdzielni, ustawe z dnia 16
wrzesnia 1982 roku Prawo spofdzielcze (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1848,
zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 89 poz. 1001, z 2005 r. Nr 122 poz. 1024 i Nr 233 poz.
1993 oraz z 2006 r. Nr 94 poz. 651) oraz ustawe z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116, zmiany: Dz. U. z 2004 r.
Nr 18 poz. 177, Nr 63 poz. 591, z 2005 r. Nr 72 poz. 643, Nr 122 poz. 1024 i Nr 167
poz. 1398).

2. Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia w zasobach spédtdzielczych, w
interesie wszystkich mieszkancow, winny by¢ utrzymane w nalezytym stanie.

3. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia spoidzielczego,
utrzymanie bezpieczenstwa, zapewnienie czysto$ci, fadu i porzadku w budynkach i ich
otoczeniu, podnoszenie estetyki oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspodtzycia
mieszkancow.

. §2
1. Uzytkownikami lokali w rozumieniu niniejszego regulaminu sa;

» czlonkowie Spofdzieini dysponujacy tytutem prawnym do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego,

o osoby nie bedgcy cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali,

» wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni,

» najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych.

. Przepisy regulaminu okreélaja obowigzki Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali,

- Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby, ktdre reprezentuje {j. czionkéw rodziny, domownikéw, najemcow,
podnajemcow, gosci, wiasnych ustugodawcow (osoby lub firmy wykonujgce zlecone im
przez uzytkownika remonty, ustugi itp.).

. OBOWIAZKI SPOYDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA
STANU TECHNICZNEGO LOKALI MIESZKALNYCH
| UZYTKOWYCH.
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§3

Spotdzielnia zobowigzana jest do:

a) przekazywania uzytkownikom lokali mieszkalnych do korzystania i uzywania, na
podstawie protokotow zdawczo — odbiorczych

b) usuwania wad i usterek budowlanych, ujawnionych w ckresie gwarancji i rekojmi, w
sposob najmniej uciazliwy dla uzytkownikéw lokali, w terminach obustronnie
uzgodnionych, jednak nie dtuzszych niz 1 miesiac od zgtoszenia wady, z wytaczeniem
wad, przy ktérych istnigje trudno$é ustalenia przyczyny ich powstania oraz tych,
ktorych usuniecie wymaga okreslonych warunkéw atmosferycznych, ktére usuwane
bedg niezwtocznie po zaistnieniu wlasciwych warunkéw do ich usuniecia,

c) protokolarnego odbioru lokalu, w przypadku oprdznienia i wydania lokalu przez
uzytkownika lub inng osobe uprawniong

§ 4
1.Spditdzielnia jest zobowigzana oddad uzytkownikowi do uzywania lokal wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, o ile takie wystepuja. Spétdzielnia jest tez



zobowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen technicznych
budynku, umozliwiajacych cztonkom korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu,
cieptej i zimnej wody i innych urzgdzen nalezacych do wyposazenia budynku.

2. Utrzymanie i eksploatacja instalacji i urzadzen teletechnicznych, stanowigcych
wyposazenie lokalu, takich, jak: instalacja telewizji kablowej, instalacja telefoniczna,
instalacja internetowa, z ktorych korzystanie odbywa sig na podstawie indywidualnych
umow zawartych przez uzytkownikow z operatorami sieci nalezy do obowigzkow
stron tych umow, zgodnie z ich postanowieniami.

. §5

Administracja obowigzana jest dbac¢ o stan techniczny budynkéw oraz porzadek i czystosé
w ich otoczeniu na terenach nalezgcych do Spdétdzielni.

Administracja zobowigzana jest do sprawnej obstugi uzytkownikéw lokali i zatatwiania ich
wnioskow oraz skarg, dotyczacych ich spraw ogoinych oraz indywidualnych.

Administracja obowigzana jest do zapewnienia wtasciwe] informacji o jej funkcjonowaniu,
0 telefonach atarmowych, strazy, pogotowia, policji oraz funkcjonowaniu innych stuzb i

xdmiotdw, obstugujacych zasoby mieszkaniowe spotdzielni.
)

§ 6

Spoétdzielnia obowigzana jest ponadto:

1. @) oznaczy¢ budynki przez umieszczenie numerdw adresowych i nazw ulic, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, oznaczy¢ lokale | pozostate pomieszczenia,
umieszczajac na nich odpowiednie informacje dotyczace przeznaczenia

b} wyegzekwowac¢ od dzierzawcdw oznaczenia budynkdw, lokali lub pomieszczen
c) umieszczac nazwiska mieszkaricow w spisie i przy przycisku domofonu, zgodnie z
ich wolg

2. Zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejscie do domow i mieszkan,

szczegodlnie w warunkach zimowych.

3. Zapewni¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numeréw budynkoéw, pomieszczen

przeznaczonych do wspdélnego uzytku oraz terendéw osiedlowych.

§7
“ Do obowigzkow Spdtdzielnt w  zakresie napraw konserwacyjno-remontowych |

eksploatacji nalezy:

a) naprawa i konserwacja instalacji centralnego ogrzewania w tym:

- naprawa i wymiana zawordw grzejnikowych, ustawienie nastawy oraz naprawy lub
wymiany uszkodzonych grzejnikow

- montaz i plombowanie zawordw termostatycznych wraz z ustawieniem w nich nastawy

- montaz i plombowanie podzielnikow kosztow wraz z wymiang w nich baterii —
w ramach dodatkowych opfat obcigzajgcych uzytkownika

b) naprawa i konserwacja instalacji elektrycznej do licznika uzytkownika,

¢) naprawa i konserwacja instalacji piorunochronne;j

d) naprawa instalacji sygnalizacyjnej bez dzwonkéw, gongdw i innych sygnalizatorow
oraz przyciskdw dzwonkowych

e) naprawa instalacji domofonowych, za wyjgtkiem mieszkaniowych aparatéw
przywotawczych

f) umozliwienie uzytkownikom odbioru programéw telewizyjnych i radiowych poprzez
korzystanie z ustug operatoréw sieci kablowych, z ktérymi Spéidzielnia zawarta
odpowiednie umowy badz porozumienia
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g) umozliwienie uzytkownikom zaktadania instalacji telefonicznych i internetowych przez
cperatordw, z ktdrymi Spoétdzielnia zawarta odpowiednie umowy badz porozumienia
h) naprawa i konserwacja instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed przyborem -

(zawor nalezy do uzytkownika),

i) naprawa i konserwacja instalacji wodnej do zaworéw lokalu uzytkownika - (zawor
nalezy do uzytkownika),

j) naprawa i konserwacja pionéw kanalizacyjnych,

k) naprawa polegajgca na usunieciu zniszczeri powstatych wewnatrz lokalu z winy
Spoétdzielni,

I} naprawa konstrukcji Scian i stropdw wewnatrz lokalu z wytgczeniem przegrod
przebudowanych przez uzytkownikow lokalu,

m) konserwacja i malowanie elewacji budynku z wytgczeniem stolarki okiennej,

n} malowanie $cian i balustrad loggi oraz balustrad balkonéw przy wykonywaniu
ocieplenia lub malowania elewacji danego budynku, w przypadku trwatego
zniszczenia konstrukcji i oston balkonowych ich wymiana,

0) jednokrotne wykonanie izolacji balkondw wraz ze szlichtami betonowymi i
opierzeniami przy malowaniu lub ocieplaniu budynku lub w wyniku komisyjnego
stwierdzenia ztego stanu technicznego balkonu iub loggi,

p) naprawa i konserwacja dachéw wraz z obrébkami blacharskimi,

q) naprawa i konserwacja przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,

ry konserwacja i malowanie korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, klatek schodowych
oraz zewnetrznej czesci drzwi uzytkownika, o ile nie byty wymienione przez
uzytkownikdw lokali,

s) utrzymywanie we whasciwym stanie technicznym placow zabaw, dojs¢ i chodnikéw

t} utrzymywanie we wlasciwym stanie terendw zielonych,

u) wyposazenia budynkéw spoétdzielczych w odpowiednie pojemniki do sktadowania
odpaddéw, zapewnienie ich systematycznego oprozniania oraz utrzymanie we
wiasciwym stanie higieniczno — sanitarnym miejsc skltadowania odpaddw,

v) przeprowadzanie w razie potrzeby dezynfekcji, dezynsekcji 1 deratyzacji
pomieszczen wspoinego uzytku w budynkach mieszkalnych,

w) organizowanie systematycznego usuwania odpadow wielkogabarytowych,

X) utrzymywanie we wiasciwym stanie drzwi wejsciowych do budynku oraz okien na
klatkach schodowych i w korytarzach piwnicznych ogélnodostepnych,

y) wymiana uszkodzonych zamkéw i wkiadek patentowych (bez kosztu kluczy) w
drzwiach wejsciowych do budynku i do piwnic,

z) naprawa stolarki okiennej i okué {(nieodptatnie w przypadku prawidtowej konserwacgiji),

aa) dofinansowanie do wymiany okien wediug nastepujacych zasad:

« podstawe do wyrazenia zgody na wymiane stolarki okiennej stanowi protokot
stanu technicznego stolarki w lokalu, spisany przez pracownika dziatu GZM

» koszty, zwigzane z wymiang stolarki w momencie ich wymiany ponosi
uzytkownik lokalu. Spofdzielnia czesciowo refunduje poniesione koszty, w
terminie uzaleznionym od posiadanych $rodkdw finansowych. Kwota zwrotu
naliczana jest w zaleznosci od wieku budynku w odniesieniu do ceny frg®
standardowego okna drewnianego, ktérego cena na dzien zatwierdzenia
regulaminu przyjeta zostata w kwocie 250 zt



4 Montaz wodomierzy odbywa sie na koszt uzytkownika. W przypadku zakupu
wodomierzy z magazynu Spotdzielni, nalezno$¢ za wodomierze Zarzgd moze roztozy¢
na 6 rat bez oprocentowania pfatnych miesiecznie. Odbioru i zaplombowania
wodomierzy dokonuje upowazniony pracownik Spotdzielni.

5 Wprowadza sie comiesieczng optate stata ( eksploatacyjng ) od kazdego wodomierza
Optata obejmuje:

1) koszt wymiany wodomierza w celu naprawy lub legalizacji, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami

2) koszt naprawy uszkodzonego wodomierza z wyjatkiem uszkodzen powstatych z winy
uzytkownika,

3) koszt zaplombowania wodomierza po odbiorze oraz po legalizaciji.

6. Opiata eksploatacyjna, o ktérej mowa w ust. 5, nie obejmuje kosztow zwigzanych z
pracami budowlanymi przy wymianie wodomierzy.

7 Ustala sie koszt zaplombowania wodomierza, w przypadku samowoinie zerwane

piomby lub po wymianie wodomierza na skutek uszkodzenia powstatego z win

uzytkownika, na kwote rownowazng dziesigciokrotnej wartosci kosztu eksploatacji 1m

p.u.
6. Uzytkownik obowigzany jest co miesigc uiszczac ustalong optate za zuzytg wode zimng

oraz za podgrzanie wody oraz podawac stan wodomierzy na ostatni dzien kwartatu .
Informacja powinna zawiera¢ dane:

+ adres lokalu

» nrwodomierza,

e stan wodomierza,

« podpis uzytkownika.

Kartke z w/w informacjg nalezy wrzuci¢ do skrzynki z napisem ,wodomierze”
umieszczanej na klatkach schodowych lub przekazaé do Biura Obstugi Mieszkanca.
Jezell odczyt jest niemozliwy, przyjmuje sie do roziiczen kwartalne zuzycie wody z
poprzedniego roku z tego samego kwartatu.

1. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI MIESZKALNYCH.

, § 10
Uzytkownicy lokalu oraz inne osoby korzystajgce z lokalu, zobowigzane sg do
Ltrzymywania  lokalu  mieszkalnego,  uzytkowego oraz  przydzielonych do  nich
pomieszczen przynaleznych i pomocniczych we wiasciwym stanie technicznym i
uzytkowym oraz sanitarnym, a takze do przestrzegania postanowien ninigjszego
regulaminu.

2 Osoby. o ktorych mowa w ust. 1 sa zobowigzane dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacja czesci budynku, przeznaczone do wspoélnego uzytku, takie jak klatki
schodowe. korytarze, korytarze piwniczne, pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
Cudynku

3 Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow
Spotdzielni obciazaja uzytkownikow zajmujgcych lokale.

4. Do obowigzkow uzytkownika zajmujacego lokal w budynku Spétdzielni nalezy:

1) cbowigzek odnowienia lokalu polegajgcy na:
a) malowaniu sufitu, $cian lub tapetowaniu w miare potrzeb ze wzgledu na zuzycie |
estetyke
b) malowaniu  olejnym drzwi {czesC wewnegtrzna), zewnetrzne] 1 wewnetrzne]
powierzchni stolarki okiennej przynaieznej do lokalu (dotyczy rowniez okratowania,
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jezeli wystepuje), cian i podiog przeznaczonych do malowania oraz grzejnikéw,
rur i innych urzadzen malowanych olejno, ze wzgledu na zuzycie i estetyke.

2) naprawa i wymiana urzgdzen techniczno - sanitarnych w mieszkaniu

Do urzadzen techniczno - santtarnych zalicza sie:

* wanne, brodzik, tacznie z baterig, syfonem i natryskiem

* piec kuchenny z wyposazeniem

* Zlewozmywak z syfonem i baterig

« Zawory czerpaine

* muszle ustepowsy z sedesem | sptuczkg

* umywalke z syfonem i baterig

» kuchnig weglowg

* Kkuchnig gazowa lub elektryczng

* przeptywowy grzejnik wody (gazowy, elektryczny lub weglowy)

* osprzeti zabezpieczenia instalacji elektrycznej

* gniazda antenowe

* aparaty odbiorcze instalagji domofonowe;j

* Inne urzadzenia wraz z elementami tgczaeymi te urzadzenia z instalacjg wodno —§
kanalizacyjng, instalacjg elektryczng, instalacjg gazows, oraz innym rodzajem
sieci | przewodow, przechodzacych i znajdujgeych si¢ wewnatrz lokalu wraz z tymi
instalaciami | przewodami wewngtrz lokalu, z zastrzezeniem postanowien
zawartych w § 7 rozdziat Il Regulaminy

naprawa. wymiana i konserwacja podiég (wraz z podifozem)

naprawa, wymiana i konserwacja tynkow wewnetrznych

Konserwacja i wymiana wyktadzin podtogowych

Konserwacja i wymiana sciennych oktadzin ceramicznych i innych

konserwacja i wymiana mebli wbudowanych

malowanie $cian, wewnetrznej i zewnetrznej powierzchni stolarki okiennej w

pomieszczeniach przynaleznych i dodatkowych, konserwacja wewnetrznej

powierzchni drzwi w/w pomieszczen

9! naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkéw i zamknie¢ w drzwiach

10jnaprawa lub wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania oraz wewnatrz lokalowych

11)uzupetnienie | wymiana oszklenia drzwi i okien

12)naprawa i wymiana osprzetu instalacji elektryczne; 3

13)naprawa, wymiana i konserwacja przewodow odptywowych | doptywowych urzadzen *-
wodno — kanalizacyjnych do pionow zbiorczych (do zaworu odcinajacego przed
wodomierzem wraz z zaworem oraz do tréjnika pionu kanalizacyjnego wraz z
trojnikiem)

Y4)naprawa, wymiana | konserwacja wewnetrzne; instalacji gazowej od odbiornika gazu
do kurka odcinajgcego odbiornik wraz z kurkiem

15)usuwanie zatkania przewoddw odplywowych od urzadzen sanitarnych w lokalach
mieszkalnych

16)wymiana uszkodzonych mieszkaniowych licznikow energii elektrycznej z osprzetem
oraz spowodowanie uzupeinienia ich oplombowania

171zabezpieczenie w pomieszczeniach ogainodostepnych szafek licznikowych przed
zniszczeniem, kradziezg oraz nieuprawniong eksploatacjg zgodnie z umowami
zawartymi z dostawcami medidw

18)dokonywanie przegladow piecykow dwufunkcyjnych w terminach wyznaczonych
przez spofdzieinie

—
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5. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do naprawienia wszelkich szkdéd powstalych z
jego winy lub z winy jego domownikow albo osdb, za ktére ponosi on odpowiedzialnosé
w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego. Odpowiedzialno$é, o ktdrej mowa dotyczy
zarowno szkdd powstalych na zewnatrz, jak i wewnatrz lokalu.

6. Naprawy wewngtrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spéidzielnie tylko za odptatnoscia ze strony
zainteresowanego uzytkownika, poza optatami CZynszowymi uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

7. W przypadku nie dokonania napraw nalezacych do zakresu obowigzkéw uzytkownikow
lokalu, Spotdzielnia ma prawo, po bezskutecznym wezwaniu, przeprowadzic te naprawy
na jego koszt.

8 Spotdzieinia nie zwraca kosztéw koniecznego usuniecia i uszkodzen glazury sciennej
oraz terakoty utozonej w mieszkaniach , jak réwniez terakoty na balkonach i loggiach w
celu prowadzenia robo6t naprawczych, np. wymiany piondw kanalizacyjnych i wodnych,
wymiany zawordw odcinajacych, wymiany opierzen, usuwania przeciekdw do lokali z
balkonu t loggi i tp.

§ 11

. Przydzielony uzytkownikowi lokal moze byc uzywany wytgcznie na cele okreslone w
decyzji przydziatu.

2 Przeznaczenie lokalu na inne cele niz okreslone w przydziale - bez zgody Zarzadu
Spoétdzielni jest zabronione.

3. Zamieszkiwanie w lokalu 0sob nieobjetych przydziatem jest mozliwe pod warunkiem
powiadomienia Zarzadu Spoétdzielni.

§12

Obowigzkiem kazdego uzytkownika jest natychmiastowe zgloszenie Spotdzielni

zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w budynku lub

w jego otoczeniu (np. pekniecie rur, zacieki sufitbw itp.) bez wzgledu na przyczyne ich

powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzac.

§ 13

Obowigzkiem kazdego mieszkanca jest bezzwioczne zgtoszenie w  Administragji

Spotdzielnt wszelkich stwierdzonych wad i usterek w lokalu, a w szczegdlnosci w okresie

gwarancji.

§ 14

Wszelkie przerébki w lokalach, wymagaijace zmiany konstrukcji lub usytuowania scian i

stropow, przebudowy balkonéw i loggi, wymiana okien, zaktadanie krat w oknach i na

balkonach, montaz rolet zewnetrznych, anten satelitarnych mogg byé dokonywane
jedynie za pisemng zgodg Zarzadu Spétdzielni i przy zachowaniu przepiséw prawa
budowlanego.

2 Wszelkie przerobki w mieszkaniach:
-instalacji gazowej,
-instalacji elektryczne;j,
-instalacji centralnego ogrzewania,
-przewoddw dymowych, spalinowych | wentylacyjnych,
moga byc dokonywane jedynie za pisemna zgodg Zarzadu Spotdzielni | przy
zachowaniu przepiséw Prawa Budowlanego oraz przepisdw zwigzanych.

3 Po wykonaniu przerdbek w lokalach wyszczegolnionych w ust. 1§ 2 uzytkownik fokalu
zobowigzany jest zgtosi¢ ten fakt do Spétdzielni celem dokonania kontroli prawidtowosci
ich wykagnania.
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§ 15

. Zabrania sie naprawiania bezpiecznikow instalacji elektrycznej ze wzgledu na grozgce

niebezpieczenstwo oraz mozliwosé spalenia instalacji. Ponadto nie wolno wymieniaé
we wtasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznej poza obrebem mieszkania
(na klatkach schodowych, w piwnicach). Kosztami z tytutu strat wyniklych na skutek
manipulacji przy urzadzeniach obcigzona zostanie osoba, ktdra je spowodowata. W
przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwiocznie zawiadomié
Spotdzielnie Mieszkaniowa,

. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zakiécenia w odbiorze

programu radiowego i telewizyjnego.

. Instalowanie o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych bez pisemnej

zgody Zarzgdu Spétdzielni jest zabronione.

. Zabrania sig¢ instalowania gniazdek elektrycznych w piwnicach z obwodow

administracyjnych, podtaczania lodowek, zamrazarek itp.

. Korzystanie z obwodow elektrycznych administracyjnych w celach remontowych

dopuszczalne jest tyko za zgodg Zarzadu Spoldzielni.

~Zabrania si¢ wyjmowania lub wymieniania kryz dfawigcych oraz samowolnej zmiany

nastawy wstepnej na zaworach termostatycznych znajdujgcych sig w grzejnikach
centralnego ogrzewania.

. Zabrania sie montowania w otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej urzadzen

wentylacji mechanicznej oraz podtaczania okapow kuchennych.
§ 16

. Samowolne wchodzenie na dach bez zgody Spdtdzielni jest surowo zabronione.

2. Zakfadanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przytaczanie si¢ do zbiorowych

anten telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgodg Spotdzielni i przez osoby do tego

upowaznione.
§ 17

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknac¢ kurki przy
gazomierzu - po czym zawiadomié Spoidzielnie i pogotowie gazowe.

1.

2.

§18
Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, na
korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach, wozkowniach zapalonych swiatet.
Zabrania sie blokowania wytacznikéw oswietlenia kiatek schodowych zapatkami,
_ atykami, drutem itp. co powoduje awarie tych wytacznikow i automatow schodowych
oraz strate energii elektryczne;j.

- Wszyscy mieszkaricy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykac za sobg drzwi

wejsciowe,
§ 19

. O uszkodzeniach urzadzer i instalacji w lokalach naiezy niezwiocznie zawiadomi¢

Spdtdzielnig, w przeciwnym razie uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnosc za szkody
| straty, ktére mogg wyniknaé w jego lokalu lub u sasiadow w skutek Zzepsucia sie
instalacji lub urzadzen.

- W razie awarii, wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,

uzytkownik lokalu jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w cely
j&j usuniecia. Jezeli uzytkownik lokalu jest nieobecny, albo odmawia dostepu do lokalu,
spétdzielnia ma prawo wej$é do lokalu w obecnoéci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Miejskiej, a gdy sytuacja tego wymaga przy udziale funkcjonariusza Strazy Pozarne;j.

- Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnosé uzytkownika lokalu lub petnoletniej

osoby stale z nim zamieszkujacej, Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczyé lokal i
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znajdujace sie w nim rzeczy do czasu ich przybycia. Z czynnosci sporzadza sie

protokét.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu lub inna osoba korzystajaca z

lokalu powinna rowniez udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

- dokonania okresowych przegladow, wynikajacych z przepisow Prawa Budowlanego,
a w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia technicznego lokalu,

- dokonania odczytéw przyrzadéw pomiarowych lub podzielnikow kosztéw.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga obcigzajacego spéldzielnie remontu, przebudowy lub

przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zadaé¢ od jej czionkdw lub innych
0sob korzystajgcych z tego lokalu jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu ich udostepnienia.

- Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, uzytkownik jest zobowigzany oproznié lokal i

przenies¢ si¢ na koszt Spdidzielni do lokalu zamiennego, na okres wykonywania
napraw lub modernizagcji, $cisle oznaczony i podany do wiadomoéci zainteresowanym.
Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzytkowania lokalu zamiennego uzytkownik lokalu albo wtasciciel lokalu nie

bedacy czionkiem spoétdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga
by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu lub budynku dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym jest lokal w rozumieniu przepisow Ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
§ 20

Do obowiazkéw czionkdéw nalezy pokrywanie kosztéw, ti. mandatéw i grzywien,
zwigzanych z nie przestrzeganiem przez czlonkéw przepiséw Prawa Budowlanego
objetych ich obowigzkami zawartymi w ninigjszym regulaminie

§ 21

Szczegolowy sposob uzytkowania poszczegdlnych
instalacji w lokalu

'NSTALACJA GAZOWA

B WN —

Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

. by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacj;

. eliminowa¢ mozliwo$¢ wydzielania sie tlenku wegla z urzadzen gazowych;

. zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownikdw lokalu:

- Zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikow innych lokali,

Korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich.

. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:
. udostepniac lokal Spétdzielni lub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowigzkoéw, jak

przeglady, sprawdzenia i naprawy;

. przestrzegac zasad bezpieczerstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowac

Spéidzielnie w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w jej funkcjonowaniu;

- zapewniac petng sprawnos$¢ techniczng i uzytkowa urzadzen gazowych stanowigcych

wyposazenie lokalu;

- W przypadku wystapienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osdb

lub mienia - zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podjaé wiasciwe dzialania
zaradcze i niezwiocznie poinformowac wiasciwe stuzby oraz Spotdzielnie o wystapieniu
zagrozenia;
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zapewnia¢ ochrone instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem:

utrzymywac znajdujgce sig w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen

spalinowych i wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie

technicznym i uzytkowym; '

7. zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych lezacych po stronie
uzytkownika ( przybory gazowe i instalacja od urzadzenia do zaworu odcinajacego
tacznie z zaworem);

8. informowac Spdtdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o
niewtasciwym funkcjonowaniu przewodéw i kanatéow wentylacyjnych i spalinowych;

9. udostepniac lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji
i urzadzen gazowych, przewoddw i kanatéw spalinowych, wentylacyjnych, a takze
innych instalacji i urzadzen oraz $cisle wykonywac zalecenia pokontrolne;

10. naprawa i konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wytgcznie

osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

@ o

INSTALACJAELEKTRYCZNA

l. Sposdb ubytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:

1. by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji;

2. zapewniac bezpieczenstwo jej uzytkowania:

3. zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong intereséw uzytkownikow innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz oséb trzecich.

Il. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu

powinien:

1. udostepniac¢ lokal dla wykonania cbowigzkow obcigzajacych Spétdzielnie oraz

dostawce energii elektrycznej ( przeglady);

przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej;

3. w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen
elektrycznych w pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego uzytkowania
mieszkancéw niezwiocznie informowaé Spotdzielnie;

4. utrzymywac whasciwy stan techniczny instalacji i urzgdzen elektrycznych w tokalu
lezgcych po stronie uzytkownika (do zaciskow przed licznikowych zabezpieczenia

. lokalu);

4. Utrzymywacé wiasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej oraz niezwiocznie informowaé dostawce energii elektrycznej o ich
uszkodzeniu;

6. w przypadku wystgpienia objawow Swiadczacych o zagrozeniu ze strony Instalacji
elektrycznej zaprzestac jej uzytkowania, podjac whasciwe dziatania zaradcze oraz
bezzwtocznie poinformowaé wiasciwe stuzby oraz Spéidzielnie o wystapieniu
zagrozenia;
zapewniac¢ ochrong instalagji elektrycznej przed jej przeciazeniem i uszkodzeniem:
informowaé Spétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektryczne;j;
udostepniac iokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej
przez odpowiednie stuzby oraz $cisle wykonywaé zalecenia pokontroine:

10. naprawa i konserwacja instalacji i odbiomnikéw zasilanych energia elektryczna moze
by¢ powierzona wylacznie osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje.

b

©wom~
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PRZEWODY | KANALY DYMOWE, SPALINOWE ORAZ
WENTYLACYJNE

l. Sposoéb uzytkowania przewodow i kanatéw dymowych, sp'alinowych oraz
wentylacyjnych powinien:

P G o 3

1.

by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewodow i kanatow;,
uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci;
zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikdw lokalu;
zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong intereséw uzytkownikdw innych {okali do
ktérych przylegajg te przewody i-kanaty.
Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody i kanaly dymowe lub spalinowe
oraz wentylacyjne jest obowiazany:
do zachowania warunkow dla prawidtowej cyrkulaciji i wilgotnosci powietrza w lokalu:

2. zapewniac ich sprawno$é techniczna i uzytkowa;

(62 I LN

. w przypadku wystgpienia objawdw swiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa oséb

lub mienia zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjaé stosowne dziatania
zaradcze oraz poinformowac¢ wiasciwe stuzby | Spotdzielnie o wystgpieniu zagrozenia;

. systematycznie wykonywac czynnosci konserwacyjne;
- informowac¢ Spotdzielnie o niewtasciwym funkcjonowaniu urzadzen spalinowych,

dymowych lub wentylacyjnych;

. uzytkownik fokalu korzystajacy z przewoddw i kanatéw dymowych lub spalinowych oraz

wentylacyjnych moze powierzaé naprawe i konserwacje urzadzen podtaczonych do
przewodow wylacznie osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje;

- po przerébce lub wymianie przewody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne

nalezy poddac kontroli osobie z odpowiednimi uprawnieniami, wskazanej przez
Spotdzielnie.

Ifl. Uzytkowanie instalacji i urzadzen wentylacyjnych.

1.

2,

instalacje i urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewniaé

mozliwos¢ skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami

zatozonymi w projekcie;

w okresie uzytkowania instalacji i urzadzen wentylacyjnych nalezy zapewniaé¢

odpowiedni poziom wilgotnosci wzglednej (do 55%) powietrza w pomieszczeniach

poprzez:

1) peing droznos¢ i szczelnosé przewoddw i urzadzen;

2) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych, osigganego
poprzez:

a) okresowe czyszczenie siatek przeciw owadom:

b} nie montowanie wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach, powodujacych
ograniczenia wentylacji lub zamykanie otworow kratek:

¢) nie montowanie wentylatorow elektrycznych i okapdw (za wyjatkiem mieszkar z
indywidualnymi kanatami wentylacyjnymi),

3) zapewnienie odpowiedniego doptywu powietrza zewnetrznego poprzez:

a) zagwarantowanie odpowiedniej przepuszczalnosci (infiltracji) powietrza okien i
drzwi balkonowych (okna by speini¢ ten warunek musza mie¢ wyciete czesciowo
uszczelki lub zamontowane nawietrzniki), okresowe wietrzenie;

b) w drzwiach do WC i fazienki muszg by¢ zamontowane kratki w dolnej czesci
drzwi, ktérych powierzchnia dia kazdych drzwi powinna byé zgodnaz
obowigzujgcymi przepisami,
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4) symptomy stabej wentylacji:

a) ciemne mokre plamy w okolicach nadprozy okien i drzwi balkonowych, narozach
przy suficie i podiodze (czesto z nalotami grzybow plesniowych);

b} wyczuwalne nieprzyjemne zapachy;

¢) wyczuwalna duza wilgotnosé w mieszkaniu;

d) wyczuwalny zapach stechlizny (szczegélnie po otwarciu szaf),

e) skraplanie pary wodnej na wewnetrznych powierzchniach szyb:;

f) butwienie stolarki drewnianej (odbarwienia szczegoéinie na sekach);

g) pecznienie mebli (ktopoty z otwieraniem);

h) lustra pozostajg dtugo zaparowane po korzystaniu z kgpieli:

i) reczniki sg diugo wilgotne i nabierajg nieprzyjemnego zapachu;

J} na spoinach glazury i wokdt wanny pojawiaja sie ciemne naloty;

k) odklejanie sie tapet;

l} zte samopoczucie i 0gdine rozdraznienie spowodowane nadmiarem dwutlenku
wegla i brakiem tlenu, nadwrazliwos¢ alergiczna.

9) s$rodki zaradcze usprawniajgce dziatania wentylacji i zmniejszajgce stopien

zawilgocenia:

a. ustawianie okien w funkgcji rozszczelnienia;

b. usuniecie czesci uszczelek przylgowych;

¢. zamontowanie (na oknach) nawiewnikéw higrosterowanych (automatycznych);

d. czeste otwieranie okien;

e. powodowanie przeciggow (w celu szybkiego przewietrzenia mieszkania);

f. pozostawianie otwartych drzwi wewnetrznych;

g. zdjgcie zaluzji i innych barier z kratek wentylacyjnych;

h. zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju min 14x14cm:;

I. gotowanie potraw pod przykryciem (przy lekko uchylonym oknie);

j- suszenie bielizny w suszarniach lub przy otwartych drzwiach i oknach:

k. usuniecie z grzejnikdw nawilzaczy powietrza (w pomieszczeniach i lokalach
gdzie wystepujg objawy zawilgocen);

. utrzymywanie optymalnej temperatury w mieszkaniu (20 + 2°C);

m. zachowanie prze$witu pod drzwiami wewnetrznymi ( min.1em);

n. odsuniecie mebli od $cian wewnetrznych;

0. otwieranie szaf;

p. zmniejszenie ilosci jednorazowego prania;

Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji i urzadzeniach wentylacyjnych w lokalu
wymaga wczesniejszego uzyskania zgody Spotdzielni.

IV. Uzytkowanie kanatéw i przewodéw spalinowych oraz dymowych,

1. Kanaly i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewniaé¢ mozliwosé
odprowadzania spalin powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z zatozonymi
warunkami.

2. Kanaty i przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny by¢ utrzymywane w
stanie technicznym zapewniajgcym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie.

3. W okresie uzytkowania kanatdw i przewoddw nalezy zapewniaé ich droznosé oraz
szczelnos¢, zabronione jest uszczelnianie kanatdw materiatami fatwopalnymi.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanatach i przewodach spalinowych iub dymowych

w lokalu wymaga wczeéniejszego uzyskania zgody Spoldzielni.
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INSTALACJA CIEPLEJ I ZIMNEJ WODY UZYTKOWEJ

Uzytkowanie instalacji wody zimnej i cieplej wody uzytkowej.

1. instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania,
zapewnia¢ mozliwos¢ dostarczania wody do punktéw czerpalnych, zgodnie z
warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie.

2. w okresie uzytkowania instalacji wody zimnej i cieptej wody uzytkowej nalezy
zapewniag;

1) drozno$c instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacii;

2) realizacje napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych lezgcych po stronie
uzytkownika (catos¢ instalacji wewnatrz mieszkania do zawordw odcinajacych przy
wodomierzu wraz z zaworami);

3) dostep do licznikdw celem kontrolnego odczytu i legalizacji w ramach wnoszonych
optat.

NSTALACJA KANALIZACYJNA

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjne;j.

Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w petnej

sprawnosci technicznej zapewniajgcej mozliwos$¢ odprowadzania $ciekow.

W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniaé:

1. Ochrong przed wprowadzeniem do instalacji $ciekow zawierajacych substancje, ktére
mogg spowodowac uszkodzenie instalacii i sieci kanalizacyjnej lub substancje
wymagajgce neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej instalacji.

2. Ochrong przed wydostawaniem sie $ciekow na zewnatrz instalacji | petna jej droznosé
poprzez nie wrzucanie do instalacji materialéw opatrunkowych i higienicznych,
odpaddw statych nie rozpuszcezalnych w wodzie.

3. Realizacje napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych ( catosé instalacji w
mieszkaniu do tréjnika w pionie wraz przyborami i trdjnikiem).

4. W budynkach, gdzie odptyw z wanny wykonany jest przez syfon podstropowy (u
sasiada ponizej), w przypadku nieszczelnosci dokonaé zmiany sposobu odprowadzenia
na syfon nadstropowy.

NSTALACJACENTRALNEGO OGRZEWANIA

Uzytkowanie instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania.

1. Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢
utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym we wszystkich ogrzewanych
pomieszczeniach wiadciwe temperatury (20 + 2°C).

2. W przypadku gdy instalacja i urzadzenia nie speiniaja warunku, o ktérym mowa w ust.
1, nalezy powyzszy fakt zgtosi¢ Spéfdzielni w celu okreslenia przyczyny zaklocen oraz
podjgcia dziatan usprawniajgcych ich funkcjonowanie.

3. Nalezy prawidtowo wedtug instrukeji postugiwa¢ sie glowicg termostatyczna.

4. Nie powodowa¢ zakiocen i awarii centralnego ogrzewania, poprzez prace szczegolnie
zabronione w tym miedzy innymi:

1) zrywanie plomb umieszczonych na glowicy i zaworze oraz dokonywanie zmian w
nastawie zaworu;

2) zrywanie plomb z podzielnika kosztow lub elementéw cieptomierza;

3) demontaz podzielnikow:

4) uniemozliwianie prawidtowej pracy urzgdzen pomiarowych:
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5) wszelkie przerobki w instalacji c.o. (np. wymiany: gatazek grzejnikowych, zaworow
termostatycznych, zeber lub ich doktadanie).
5. nalezy zapewni¢ dostep do podzielnikow lub ciepfomierzy celem kontrolnego odczytu,
wykonania wymiany baterii lub legalizacji w ramach wnoszonych optat.
Woprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu
wymaga wczeshigjszego uzyskania pisemnej zgody Spoétdzielni.

ROBOTY REMONTOWE
W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowaé wyroby dopuszczone
do obrotu | stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wasciwe funkcjonowanie
znajdujacych sie w nim wspdlnych instalacji lub urzgdzen.
W czasie wykonywania robét remontowych w lokalu nalezy:
1. Zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i 0séb trzecich.
2. Stosowac rozwigzania eliminujace mozliwosé skazenia srodowiska.
3. Stosowac rozwigzania i technologie podnoszgce walory uzytkowe lokalu.
4. Ograniczy¢ do niezbednego minimum ucigzliwo$é zwiazang z realizacja robét
~ remontowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla oséb trzecich.

V. ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z CZEONKAMI
ZWALNIAJACYMI MIESZKANIE.

§ 22
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywaine, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

§23
Rozliczen Spdidzielni z uzytkownikami lokali zwalniajacymi lokal w zakresie udziatdw,
wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych, optat czynszowych dokonuje sie wg zasad
okreslonych w Statucie Spotdzielni i Regulaminie Rozliczania Wkiadow Mieszkaniowych i
Budowlanych.
W-wypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia zwraca
o..oie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiona czese,

zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie |

diugu wobec banku obcigzajgcego czionka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami. Ustalajac warto$é rynkowq lokalu rzeczoznawca bierze pod
uwage jego rzeczywisty stan i wyposazenie.
§ 24
1. Przez dodatkowe wyposazenie rozumie sie naktady poczynione przez uzytkownikéw z
wtasnych $rodkéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie mieszkan majace
charakter trwaty i podnoszace warto§é uzytkowania mieszkania. Jako podstawowy
zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykoriczenia mieszkania mozna uznaé:
a) potozenie podtdg z deszczutek drewnianych, parkietu lub paneli podtogowych,
b) wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych (obudowa
zlewozmywaka, szafy, pawlacze itp.),
c) wykonanie zmywalnych okfadzin $ciennych (giazura itp.),
d) obudowa weztdéw urzadzen sanitarnych, pionéw wodno - kanalizacyjnych, wanien itp.
e) instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek w tazienkach,
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2.

3.

4,

8,

f) wykonanie wykfadzin z terakoty zamiast lastriko w tazienkach i we.
Ponadnormatywne wyposazenie | wykoriczenie mieszkan nie wymaga zgody Zarzadu
Spoétdzielni i uzytkownik czyni to na wiasne ryzyko.

Wartos¢ naktaddw poniesionych przez uzytkownika na dodatkowe wyposazenie
mieszkania nie jest zaliczona na poczet wktadu mieszkaniowego (budowlanego) i nie
jest ewidencjonowana w ksiegach Spétdzielni.

Rozliczenia z tytutlu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan
uzytkownik zwalniajacy i obejmujacy lokal dokonujg pomiedzy soba.

Rozliczenia z tytutu ponadnormatywnego wyposazenia i wykornczenia mieszkan w
odniesieniu do lokali wlasnosciowych zbywanych przez uzytkownikow, dokonywane sg
bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

V. UTRZYMANIE CZYSTOSC!, PORZADKU, HIGIENY

| ESTETYKI W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU.

§ 25

Prace zwiazane z utrzymaniem czystosci i porzadku w pomieszczeniach 0goinych
budynkdw oraz w ich otoczeniu nalezace do zadan Spétdzielni:

sprzatanie chodnikow, terenu przylegajgcego do budynku,
usuwanie z chodnikow $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gofoledzi przez
stosowanie srodkow zapobiegajacych temu zjawisku.

§ 26

. Do obowigzkéw mieszkancéw nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie

czystosci i higieny.

. Wszyscy mieszkancy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych,

korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspélnie uzytkowanych, garazach oraz na
zewnatrz budynkow.

. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do sprzatania klatek schodowych poprzez solidne

zamiatanie i zmywanie schoddéw, podestdw, mycie lamperii i okien - dotyczy
kondygnacji, na ktorej usytuowane jest mieszkanie.

. Nie nalezy wyrzucac przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadéw itp.

. Do muszli klozetowej nie wolno wrzucaé $mieci, materiatéw opatrunkowych, kosci,

szmat itp. W razie zapchania rur uzytkownicy lokali potozonych ponad migjscem
zapchania rur zostang obcigzeni kosztami oczyszczeniar

. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikéw usytuowanych w altankach

$mietnikowych, z uwzglednieniem selektywnego ich sktadowania (plastik, szkio, papier)
do odrebnych pojemnikéw, w wypadku ich wystepowania. W przypadku rozsypania
wyniesionych $mieci lub rozlania na klatkach schodowych plyndw, uzytkownik
obowigzany jest uprzatna¢ zanieczyszczony teren.

. Zabrania sig wyrzucania twardych i ciezkich przedmiotéw jak kamienie, zelastwo, druty,

szkto itp. do pojemnikdw na $mieci. Przedmioty te winny byé skiadane obok
pojemnikow. Smieci nietypowe uzytkownik powinien skfadowa¢ wytgcznie w terminie |
miejscu wyznaczonym przez Spétdzielnie. W takim przypadku wywdz $mieci nastepuje
na koszt Spéldzielni. Porzucanie $mieci nietypowych w terminie | miejscu nie
wyznaczonym przez Spoétdzielnig lub nie zgtoszonych do wywozu skutkowad bedzie
odszukaniem osoby, ktora porzucita $mieci i po ustaleniu tozsamosei obcigzeniem
kosztami za wywdz na wysypisko $mieci.
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8.

Uzytkownik, ktoremu przywieziono opat (wegiel, drewno) obowigzany jest natychmiast
po zniesieniu opatu do piwnicy oczysci¢ caty teren, na ktorym opa% z'osta} rozproszony.
Dotyczy to rowniez wszelkich transportéw do mieszkan, w czasie ktorych moze zostaé

zanieczyszczony teren i klatki schodowe.
§ 27

Trzepanie dywanow, chodnikéw itp. moze odbywac sie wytgcznie w miejscach' na tep (_:e!
przeznaczonych w godz. od 8.00 - 21.00. Nie wolno trzepaé i czysci¢ dywandw, poscieli
itp. na balkonach , klatkach schodowych i z okien.

§ 28

. Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowac wszyscy

mieszkancy.

Uzytkownik ogrodka przydomowego zobowigzany jest kazdorazowo udostepnié jego
teren w celu usunigcia awarii czy przeprowadzenia prac remontowych zwigzanych z
eksploatacjg obiektu. Zabezpieczenie roslinnosci w ogrodkach, w sposob umoziiwiajacy
wykonywanie prac remontowych czy usuwania awarii, dokonuje uzytkownik we
wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

. Za szkody powstate w ogrodkach przydomowych, na skutek przeprowadzanych prac _,

remontowych czy usuwania awarii, Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

. Skrzynki i doniczki umieszczane na parapetach okien, balkonach i logiach powinny byé

odpowiednio zabezpieczone przed spadnieciem.

. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywaé sie z umiarem, tak aby woda nie

Sciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzata nizej polozonych okien i
balkondw.

Na balkonach i loggiach zabrania sie przechowywania przedmiotow oszpecajacych
wyglad budynku,

. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do usuwania $mieci, $niegu i lodu z logii, balkonow |

tarasow oraz pomieszczen przynaleznych do ich lokali z zachowaniem odpowiedniej
ostroznosci.

Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkancow na klatkach schodowych i
korytarzach piwnicznych jakichkolwiek przedmiotéw jak: rowery, motocykle, wodzki,
mebile itp.

vI. PRANIE | SUSZENIE ODZIEZY.

1.
Z,
3.

[8)]

§ 29
Z pralek domowych nalezy korzystaé w sposéb nie zaktdcajacy spokoju sgsiadow.
Korzystanie z praini odbywa¢ si¢ moze w godzinach od 7.00 do 21.00.
Z pralni domowej moze korzystaé kazdy uzytkownik wg kolejnosci wyznaczanej
harmonogramem. Harmonogram utozony zostaje przez opiekuna suszarni i pralni z listy
0sOb, ktore zgtoszg checé uzytkowania praini czy suszarni, wedtug numerdw mieszkarn.

. Harmonogram uzytkowania zostaje wywieszony na drzwiach pralni i suszarni,
- Drzwi pralni i suszarni powinny byé wyposazone w dwa zamki, z czego jeden posiada

wytgcznie opiekun, za$ drugi wydawany jest uzytkownikom wedtug harmonogramu.

. Z urzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezyta starannoscig, aby nie

spowodowac uszkodzenia, ktore, jezeli powstanie nalezy niezwlocznie zgtosic
opiekunowi pralni.

. Podczas prania konieczne jest przewietrzanie pomieszczenia praini w celu unikniecia

nadmiernego zawilgocenia $cian i sufitow,
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9.

10.
11.

12,

13.

. Zakonczenie prania lub suszenia zobowigzuje uzytkownika do ustawienia, w sezonie

grzewczym, zaworu termostatycznego grzejnika na zerowym poziomie grzania oraz
zamkniecie okien i wywietrznikbw.

Po zakonczeniu prania, nalezy pomieszczenie pralni sprzatnaé, a klucz od pralni
przekazaé tego samego dnia opiekunowi pralni.

W pralni zabrania sie prania w celach zarobkowych oraz osobom nie zamieszkatym.
Suszy¢ odziez nalezy w specjainie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach).

Suszarnia stuzy¢ powinna wylacznie do suszenia odziezy | zabrania sie tam
przechowywania jakichkolwiek przedmiotow.

Za korzystanie z pralni lub suszarni opiekun pobiera optate za zuzyte media wg
wskazan licznikow lub ryczaftu ustalonego przez Zarzad. Z pobranych optat opiekun
zobowigzany jest okresowo rozliczac sie ze Spotdzielnia.

14. Suszenie odziezy pomiedzy balkonami jest zabronione.

Y,

1

Il. BEZPIECZENSTWO POZAROWE.

§ 30
W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic¢
sgsiednich lokatorow budynku, Straz Pozarng, Komisariat Policji i Spodtdzieinie.
Fatszywe informowanie podlega karze.

. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji gaszenia pozaru - nie

wolno zastawia¢ korytarzy i podej$¢ piwnicznych meblami, wdzkami itp.

. Dla zachowania bezpieczenstwa przeciwpozarowego zabrania sie:

a) przechowywania w piwnicach materiatdbw tatwopalnych, pirotechnicznych,
samozapalajacych, trujacych, itp.,

b) palenia tytoniu i uzywania niezabezpieczonego ognia na klatkach schodowych, we
wiatrotapach oraz w piwnicach,

c) uzytkowania niesprawnych, niewtasciwie ustawionych badZz prowizorycznie
podtgczonych urzadzen grzewczych i odbiornikow elektrycznych,

d) pozostawiania bez dozoru wigczonych urzadzen i odbiornikéw elektrycznych badz
grzewczych,

e) ustawiania urzadzen grzejnych w odlegtosci mnigjszej niz 0,5 m od mebli i
nieostonietych materiatow palnych,

f} przechowywania pojazddw wzglednie urzadzen =z zawartoscig materiatow
tatwopalnych w  piwnicach, korytarzach, budynkach gospodarczych nie
przystosowanych do garazowania oraz pozostawiania pojazdéw mechanicznych
bezposrednio pod oknami budynku, ,

g) stosowania oston punktéw swietinych wykonanych z materiatéw palnych,

h) podigczania do jednego obwodu elektrycznego odbiornikow o znacznej mocy
znamionowej mogacego powodowaé grzanie sie stykdéw oraz przecigzenie instalacji
elektrycznej,

I} . watowania” lub stosowania niewtasciwych bezpiecznikéw w tablicach rozdzielczych
instalacji elektryczne;j.

. Wszelkie instalacje elektryczne muszg by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym w

celu zapobieZenia przed zwarciem.
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VIll. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO

8.

9.

MIESZKANCOW.
§ 31

. Warunkiem zgodnego wspoétzycia wszystkich mieszkancdéw jest wzajemna pomog,

poszanowanie spokoju, utrzymanie fadu, bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkdw i
ich otoczenia.

. Dzieci powinny bawié sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy przestrzega¢,

aby dzieci nie bawity sie obok &mietnikow, na klatkach schodowych i korytarzaph
piwnicznych. Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci - jak brudzenie Scian, hatasowanie,
niszczenie zieleni itp. - odpowiedziaini sg rodzice.

. W budynkach i na terenie Spétdzielni w godz. od 22.00 - 6.00 obowigzuje cisza nocna.
. Prace ucigzliwe, ktére wywolujg nadmierny hatas, wykonywane w lokalach

mieszkalnych, np. wiercenie, kucie itp., mogg by¢ wykonywane w dni powszednie w
godzinach od 9.00 do 20.00.

. Uzywanie odbiornikéw RTV, odtwarzaczy muzyki oraz instrumentéw muzycznych nie

moze zakitdcadé spokoju innych uzytkownikow budynku.

§ 32

. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotdéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile

zwierzeta te nie zagrazajq zdrowiu oraz nie zaktocajg spokoju, a ich posiadacze sg w
stanie zagwarantowa¢ im odpowiednig opieke i przestrzega¢ wymogdéw sanitarno -
porzadkowych.

. Zabrania sie utrzymywania psow, kotéw oraz innych zwierzat poza lokalem

mieszkalnym.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obrebem mieszkania, ze wzgledu na

mozliwos¢ zanieczyszczenia klatek schodowych i terenu przydomowego oraz na
bezpieczenstwo innych osdb. Ze wzgledu na szkody dokonywane przez psy w zieleni,
w kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczy jest niedopuszczalne.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynku i ich otoczeniu, a zwlaszcza

na terenach zielonych - odpowiadajg ich posiadacze.

. Osoby posiadajace psa obowigzane sg do usuwania zanieczyszczen spowodowanych

przez psa.

. Zabrania si¢ wprowadzania zwierzat domowych do miejsc wydzielonych do zabawy dla .

dziecl, a w szczegolnosci piaskownic.

. Ze wzgledu na bezpieczeristwo mieszkancdw, osoby posiadajace psy obowigzane sg

bezwzglednie przestrzegaé przepiséw dotyczacych zasad postgpowania w razie
wystgpienia choroby zakaznej psa.

Wiasciciel zwierzgcia zobowigzany jest je szczepi¢ przeciw wéciekliznie | Innym
chorobom zakaznym.

O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ wiasciwa Stacje Sanitarno - Epidemiologiczng i Spétdzielnie Mieszkaniowa.

10. Na terenie Spdidzielni zabrania sie hodowli wszelkich zwierzat uzytkowych ( krélikéw,

gotebi itp.)
§ 33

. Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych

przez Spotdzieinig. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowad pojazdy nalezy tam,
gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje to niszczenia zieleni i chodnikow.

. Uruchamianie silnikow w celach kontroinych tub naprawczych w godzinach od 22.00 do

6.00 jest zabronione.
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3 Niedopuszczalne jest blokowanie przez pojazd dojs¢ do klatek schodowych, dojazdow
do $mietnikdw oraz parkowanie w sposdb uniemozliwiajgcy dojazdy do budynkow
pojazddw uprzywilejowanych.

4 Zabrania sie na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych

motocyklami, rowerami itp.
5 Zabrania sie mycia pojazdéw samochodowych na drogach i parkingach osiedlowych

oraz zanieczyszczania smarami drog dojazdowych, parkingdw i chodnikéw.
IX. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 34
Kasetony reklamowe i szyldy na terenie Spotdzielni i budynkach moga by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zezwolenia Zarzadu Spotdzielni.

§ 35
1. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw meldunkowych .
~ Zamieszkiwanie w lokalu oséb nie objetych przydziatem jest mozliwe pod warunkiem

uzyskania pisemne) zgody Zarzadu Spoéidzielni.

§ 36
Rozpatrywanie skarg | wnioskow dotyczacych pracy sprzataczy i konserwatoréw nalezy do
kompetencji Administracji Spoétdzielni. Rozpatrywanie skarg i wnioskdéw ogolnych
dotyczgcych pracy Administracji Spotdzielni nalezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

§ 37
Administracja Spotdzielni zobowigzana jest informowa¢ mieszkancow o biezacych
wydarzeniach, np. termin usuniecia awarii, prowadzonych prac remontowych, przegladéw

budynkow itp.
§ 38

Plakatowanie, wywieszanie reklam, ogtoszen, ofert itp. na terenie Spéidzielni wymaga

zezwolenia Zarzgdu Spoétdzielni.
§ 39

' przypadku nieprzestrzegania przepisow wynikajgcych z ninigjszego regulaminu

MHdzielnia moze wystapic do wlasciwych organdéw o zastosowanie sankcji
przewidzianych w ogolnie obowigzujgcych przepisach prawnych, np. kara grzywny i inne.
W razie uporczywego i ztosliwego przekroczenia postanowien niniejszego regulaminu -
Zarzad Spdldzielni moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do wiasciwych organow lub
wnioskowac do Rady Nadzorczej o wykluczenie czlonka ze Spétdzielni.

§ 40
Na wniosek uzytkownika lokalu, w przypadkach udokumentowanego naruszania
postanowien niniejszego regulaminu przez innych uzytkownikéw, Zarzad moze skiadaé
wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie z cztonkostwa w Spotdzielni, kierowac do sadu
pozwy o eksmisje lub licytacje z zajmowanego lokalu, oraz podejmowa¢ inne czynnosci

przewidziane prawem.
§ 41

Zarzad zobowigzany jest zgdac¢ od sprawcy powstania szkody jej usuniecia, lub zwrotu
kosztu naprawy wykonanej przez Spotdzielnie lub na jej zlecenie.
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§ 42
Skargi | wnioski zgtaszane do Spoétdzielni winny byé rozpatrywane z calg starannoscig i
zatatwiane w terminie 30 dni, od dnia wplywu do Spodtdzielni, o ile nie wymagajg one
zebrania dodatkowych materiatow Ilub przeprowadzenia dodatkowego postepowania
wyjasniajacego. W tym ostatnim wypadku obowigzuje trzymiesigczny termin na udzielenie
odpowiedzi na skarge lub wniosek czionka Spétdzielni albo innej osoby uprawnione;.

§ 43

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 30/2006
z dnia 30.10.2006r. i obowigzuje od daty podjecia uchwaty.

Nakio, dnia 30.10.2006 r.
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